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บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) (สอบทานแล้ว) 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ตั้งอยูเ่ลขท่ี 905/7 พระราม 3 ซอย 51 ถนนพระราม 3 บางโพงพาง ยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร บริษทัฯ มีสาขา 1 แห่ง ตั้งอยู่เลขท่ี 636/11-12 หมู่ 3 ถนนพุทธรักษา ต าบลแพรกษา อ าเภอเมือง จงัหวดั
สมุทรปราการ 

บริษัทฯ ด าเนินธุรกิจหลกัในการขายวสัดุก่อสร้าง อุปกรณ์ เคร่ืองมือ และเคร่ืองใช้ในการก่อสร้างและตกแต่งภายใน 
 บริษทัฯ ไดจ้ดทะเบียนเขา้เป็นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2551 โดยหลกัทรัพย์
ท าการซ้ือขายในส่วนของตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ (mai: Market for Alternative Investment)  

2. เกณฑ์การจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่าง
กาล  

งบการเงินระหว่างกาล ประกอบดว้ย ขอ้มูลทางการเงินหลกั (คือ งบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของเจ้าของ และงบกระแสเงินสด) โดยบริษัทฯ ได้น าเสนอในรูปแบบท่ี
สอดคลอ้งกบัรูปแบบของงบการเงินประจ าปีซ่ึงเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีไทย ฉบบัท่ี 1 เร่ือง การน าเสนองบการเงิน 
ส่วนหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินจดัท าเป็นแบบยอ่ บริษทัฯ ไดเ้ปิดเผยหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินเพ่ิมเติม
ตามขอ้ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์ออกภายใตพ้ระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์

งบการเงินระหว่างกาลของบริษทัฯ ไดจ้ดัท าเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท เวน้แต่ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอื่น ซ่ึงการ
จดัท างบการเงินระหว่างกาลดงักล่าวเป็นไปตามวตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงานในประเทศ ดงันั้นเพ่ือความสะดวกของ
ผูอ่้านงบการเงินท่ีไม่คุ ้นเคยกับภาษาไทย บริษัทฯ ได้จัดท างบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาองักฤษขึ้นโดยแปลจาก 
งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทย 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 โดยเน้น
การให้ขอ้มูลท่ีเป็นปัจจุบนัเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพ่ือไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ี
ได้รายงานไปแล้ว ดังนั้น งบการเงินระหว่างกาลน้ีควรต้องอ่านควบคู่กับงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม  
พ.ศ. 2561 

ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาลให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารต้องใช้การประมาณและ  
ขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั สินทรัพย์ หน้ีสิน 
รายได ้และค่าใชจ้่าย การประมาณและขอ้สมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ ท่ีผูบ้ริหารมีความเช่ือมัน่
อย่างสมเหตุสมผลภายใต้สภาวการณ์แวดล้อมนั้นซ่ึงไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่งอ่ืนและน าไปสู่การตัดสินใจเก่ียวกับ 
การก าหนดจ านวนสินทรัพยแ์ละหน้ีสินนั้น ๆ ดังนั้น ผลท่ีเกิดขึ้นจริงจากการตั้งข้อสมมติฐานต่อมูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินอาจแตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและข้อสมมติฐานท่ีใช้ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาลจะได้รับการทบทวนอย่างสม ่าเสมอ การปรับ
ประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกในงวดบญัชีท่ีการประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบ
เฉพาะงวดนั้น ๆ และจะบนัทึกในงวดท่ีปรับและงวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบนัและอนาคต 
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เกณฑ์การจัดท างบการเงินระหว่างกาลรวม  

งบการเงินระหว่างกาลรวม ประกอบดว้ย งบการเงินระหว่างกาลของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกว่า“กลุ่มบริษทัฯ”) 
และไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561  

ไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษทัฯ ในระหว่างงวดปัจจุบนั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน 

ในระหว่างงวด บริษทัฯ และบริษทัย่อยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน  
ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบบัใหม่ จ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมี
รอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้ มีขึ้ น เพ่ือให้ มี เน้ือหาเท่ าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติ 
ทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็น
สาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงไดมี้
การเปล่ียนแปลงหลกัการส าคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เร่ือง รายได้จากสัญญาท่ีท ากับลูกค้า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานบัญชีท่ีเก่ียวข้อง
ต่อไปน้ี  
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2560)                            เร่ือง รายได ้- รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั

บริการโฆษณา 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 13 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 15 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง สัญญาส าหรับการก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย ์
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 18 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

กิจการต้องใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 กบัสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้สัญญาท่ีอยู่ใน
ขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืน มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้ าหนดหลกัการ 5 ขั้นตอนส าหรับการรับรู้รายไดท่ี้เกิดขึ้น
จากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดว่าจะมีสิทธิไดรั้บ
จากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีไดส่้งมอบให้แก่ลูกค้า และก าหนดให้กิจการต้องใช้ดุลยพินิจและพิจารณา
ขอ้เทจ็จริงและเหตุการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดในการพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 
1 มกราคม พ.ศ. 2563 

สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
ฉบับใหม่ ซ่ึงมีผลบังคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดมี้การปรับปรุงหลกัการส าคญัซ่ึง สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จ านวน 5 
ฉบบั ไดแ้ก่  
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 32 การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบบัท่ี 19 การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวข้างต้น ก าหนดหลักการเก่ียวกับการจัดประเภทและการวดัมูลค่า
เคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจ าหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน 
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลกัการเก่ียวกบัวิธีการค านวณการ
ดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น และหลกัการเก่ียวกบัการ
บญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช้ จะท าให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชี และแนวปฏิบัติ
ทางการบญัชีบางฉบบัที่มีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯ และบริษทัย่อยอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิมน า
มาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า และการตีความ
มาตรฐานบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้ าหนดหลกัการของการรับรู้รายการ การวดัมูลค่า การแสดงรายการและ
การเปิดเผยข้อมูลของสัญญาเช่า และก าหนดให้ผูเ้ช่ารับรู้สินทรัพย์และหน้ีสินส าหรับสัญญาเช่าทุกรายการท่ีมี
ระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เวน้แต่สินทรัพยอ์า้งอิงนั้นมีมูลค่าต ่า 

การบญัชีส าหรับผูใ้ห้เช่าไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีสาระส าคญัจากมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 17 ผูใ้ห้เช่ายงัคงตอ้งจดั
ประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใช้หลกัการเช่นเดียวกนักบัมาตรฐานการบญัชี
ฉบบัที่ 17 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัฯ และบริษทัย่อยอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิมน า
มาตรฐานฉบบัน้ีมาถือปฏิบติั 

3. นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าขึ้นโดยได้ใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกับท่ีใช้ในงบการเงินส าหรับปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ยกเวน้การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีเร่ืองการรับรู้รายไดเ้น่ืองจากการน ามาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้มาถือปฏิบติั ซ่ึงการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าว
ไม่มีผลกระทบอยา่งมีสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 
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4. รายการกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกีย่วข้องกนั  

4.1 รายการบญัชีท่ีส าคญัท่ีมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562
และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท   

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   
  2562 2561 2562 2561 นโยบายการก าหนดราคา 

บริษัทย่อย     
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ             -               - 342,760.00 135,519.70 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
ตน้ทุนขายและบริการ              -               - 15,942.00 5,422,379.95 ต้นทุ นบ วกก าไร ส่ วน

เพ่ิม/ราคาตามบญัชี 
รายไดค้่าเช่า             -             - 76,200.00 152,700.00 ใกลเ้คียงกบัราคาท่ีคิดแก่

บุคคลภายนอก 
ดอกเบ้ียรับ             -             - 6,221,799.04 1,520,810.12 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.5 

- 7.7 ต่ อ ปี  ต ามสั ญญ า
เงินกู ้

ตน้ทุนทางการเงิน             -             - 14,079.82 10,100.71 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.8  
ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้

บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน      
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 9,093,438.25 1,208,229.00 9,093,438.25 1,208,229.00 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
       

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 30,307,179.41 14,435,749.77             -              - ราคาตามสัญญา 
       

ตน้ทุนโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอาย ุ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 30,319,046.14 9,331,834.02             -              - ราคาตามสัญญา 
       

ดอกเบ้ียรับ     
  บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์

จ ากดั 
92,061.27              -              -              - อัตราดอกเบ้ี ยร้อยละ 

6.0  ต่อ ปี  ต ามสัญญา
เงินกู ้

ค่าเช่า      
  บริษทั แอล เค เอช เทรดด้ิง จ ากดั 48,150.00 48,150.00              -              - ราคาตามสัญญา 
  คณะบุคคลสบฤกษ ์ 904,995.00 904,995.00 904,995.00 904,995.00 ราคาตามสัญญา 
  บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 723,609.45 150,000.00              -              - ราคาตามสัญญา 
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รายการบัญชีท่ีส าคญัท่ีมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 
และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท   
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ   
  2562 2561 2562 2561 นโยบายการก าหนดราคา 

บริษัทย่อย     
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ             -               - 1,236,196.95 274,830.70 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
ตน้ทุนขายและบริการ              -               - 41,012.00 5,479,630.40 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม/

ราคาตามบญัชี 
รายไดค้่าเช่า             -             - 305,100.00 458,100.00 ใกล้เคียงกับราคาท่ีคิดแก่

บุคคลภายนอก 
ดอกเบ้ียรับ             -             - 14,467,194.43 3,343,370.51 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.5 - 

7.7 ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
ตน้ทุนทางการเงิน             -             - 41,780.24 10,100.71 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.8  

ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน      
รายไดจ้ากการขายสินคา้และบริการ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 14,537,089.17 1,491,869.00 13,748,048.17 1,491,869.00 ตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 
       

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 95,304,681.17 28,440,962.95             -             - ราคาตามสัญญา 
       

ตน้ทุนโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุ     
  บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 83,177,560.93 16,565,242.27             -             - ราคาตามสัญญา 
       

ดอกเบ้ียรับ     
  บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์

จ ากดั 
440,730.06              -              -              - อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.0  

ต่อปี ตามสัญญาเงินกู ้
       

ค่าเช่า      
  บริษทั แอล เค เอช เทรดด้ิง จ ากดั 144,450.00 128,400.00              -             - ราคาตามสัญญา 
  คณะบุคคลสบฤกษ ์ 2,714,985.00 2,681,955.00 2,714,985.00 2,681,955.00 ราคาตามสัญญา 
  บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 2,170,828.41 400,000.00 

 
            -             - ราคาตามสัญญา 
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4.2 ยอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญัระหว่างบริษทัฯ กบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีรวมอยู่ในงบแสดงฐานะทางการเงิน  
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561  มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน         
ลูกหนีก้ารค้า       
บริษทัยอ่ย                   -                   - 2,169,564.08 629,920.31 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

 
 

 

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 12,185,873.84 2,968,617.11 12,071,397.75 2,968,617.11 

รวมลูกหนีก้ารค้า 12,185,873.84 2,968,617.11 14,240,961.83 3,598,537.42 

ลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน     
ลูกหนีอ่ื้น     

บริษทัยอ่ย                   -                   - 11,470,430.73 2,271,460.31 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

 
 

 

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(หมายเหตุ 4.3) 436,791.60 29,970,398.38                   -                   - 

รวม 436,791.60 29,970,398.38 11,470,430.73 2,271,460.31 

เงินทดรองจ่าย - สุทธ ิ     

บริษทัยอ่ย                   -                   - 4,684,981.13 3,795,775.34 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ                   -                   - (3,442,258.93) (3,442,258.93) 

รวม                   -                   - 1,242,722.20 353,516.41 

ดอกเบีย้ค้างรับ  
 

 
 

บริษทัยอ่ย                   -                   - 18,899,115.48 4,431,921.05 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(หมายเหตุ 4.3) 92,061.27                   -                   -                   - 

รวม 92,061.27                   - 18,899,115.48 4,431,921.05 

รวมลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 528,852.87 29,970,398.38 31,612,268.41 7,056,897.77 

รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 12,714,726.71 32,939,015.49 45,853,230.24 10,655,435.19 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน - สุทธิ  
 

 
 

บริษทัยอ่ย                   -                   - 458,060,740.59 208,660,740.59 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ                   -                   - (60,740.59) (60,740.59) 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะส้ัน - สุทธิ                   -                   - 458,000,000.00 208,600,000.00 

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน  
 

 
 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
 

 
 

เงินมดัจ าค่าก่อสร้าง     

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 32,551,026.59 15,955,520.42                  -                  - 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 32,551,026.59 15,955,520.42                   -                  - 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
เจ้าหนีก้ารค้า     
บริษทัยอ่ย                   -                   - 17,057.94 6,160.53 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั                   - 14,284,595.43                  -                  - 

รวมเจ้าหนีก้ารค้า                   - 14,284,595.43 17,057.94 6,160.53 

เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน      
เงินทดรองรับ     

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 141,248.44 327,723.12                  - 29,673.00 

รวม 141,248.44 327,723.12                  - 29,673.00 

เจ้าหนีอ่ื้น     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 56,670.00 56,670.00                  -                  - 
 บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 1,315,323.49                  -                  -                  - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 20,000.00 85,659.50                  -                  - 

รวม 1,391,993.49 142,329.50                  -                  - 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บริษทัยอ่ย                  -                  - 4,591.23 9,335.50 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 143,780.82                  - 143,780.82                  - 

รวม 143,780.82                  - 148,372.05 9,335.50 

เงินจองการเช่า     
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ                  - 6,100,000.00                  -                  - 

รวม                  - 6,100,000.00                  -                  - 

รวมเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 1,677,022.75 6,570,052.62 148,372.05 39,008.50 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 1,677,022.75 20,854,648.05 165,429.99 45,169.03 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน     

บริษทัยอ่ย                   -                   - 1,995,000.00 1,995,000.00 

รวมเงินกู้ยืมระยะส้ัน                   -                   - 1,995,000.00 1,995,000.00 

เงินมดัจ ารับล่วงหน้า    
 

บริษทัยอ่ย                   -                   - 216,700.00 293,700.00 

รวมเงินมัดจ ารับล่วงหน้า                   -                   - 216,700.00 293,700.00 

เงินประกันผลงาน     
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั     

บริษทั รวมโชคชยั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 12,916,186.58 4,107,642.16                  -                  - 

รวมเงินประกันผลงาน 12,916,186.58 4,107,642.16                  -                  - 

หนีสิ้นจากเงินท่ีต้องคืนให้กับผู้เช่า     

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ 41,792,900.00 9,552,900.00                                   -                  - 

รวมหนีสิ้นจากเงินท่ีต้องคืนให้กับผู้เช่า 41,792,900.00 9,552,900.00                  -                  - 
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ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 เครือญาติกรรมการบริษทัฯ ได้ท าสัญญาเช่าท่ีพกัอาศยั
ประเภทวิลล่าแบบประกันรับคืนสิทธิการเช่ากับบริษัทย่อย คือ บริษัท แสนสรา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด เพื่อเช่า 
วิลล่าจ านวน 2 หลงั  (เป็นการท าสัญญาร่วมกบับุคคลภายนอก 1 สัญญา) โดยไดจ้่ายค่าเช่าระยะยาวตามสัญญาจ านวน
รวม 32.24 ลา้นบาท และไดจ้่ายเงินจองการเช่าส าหรับโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุประเภทอพาร์ทเมน้ท์ 1 ห้อง 
ท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้าง จ านวน 9.55 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงิน 41.79 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงในบญัชีหน้ีสินจากเงินท่ี
ตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า ในงบแสดงฐานะการเงิน  

4.3 ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 เงินให้กู้ยืมระยะส้ันกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน - สุทธิ มีการ
เคล่ือนไหว ดงัต่อไปน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างงวด ณ วันที่ 30 กันยายน 

  พ.ศ. 2562 แปลงสภาพ เพิ่มขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันกิจการที่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ        
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั      

   บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั                - 20,263,987.93 109,141.00 (20,373,128.93)                - 

รวม                -                   - 

บริษทัย่อยแห่งหน่ึง คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ยงัไม่ไดรั้บเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าค่าซ้ือห้องชุดตาม
สัญญาจะซ้ือจะขายของห้องชุดโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” จ านวน 38 ห้อง คิดเป็นจ านวนเงิน 20.26 ลา้นบาท 
จากบริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (“ผูข้ายโครงการ”) เน่ืองจากสัญญาจะซ้ือจะขายห้องชุดดงักล่าวอยู่ใน
ระหว่างการด าเนินการโอนสิทธิตามกฎหมาย อย่างไรก็ตามจ านวนเงินดงักล่าวไดบ้นัทึกอยู่ในบญัชีลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั - บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั และในขณะเดียวกนับริษทัยอ่ยไดรั้บรู้ภาระหน้ีสินจากรายการ
ดงักล่าวไวใ้นบญัชีเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้ค่าซ้ือห้องชุดดว้ยจ านวนเดียวกนั  

เม่ือวนัท่ี 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยดงักล่าวไดท้  าสัญญาเงินกูก้บับริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั  
เพื่อแปลงสภาพยอดคงเหลือของเงินมัดจ าและเงินรับล่วงหน้าค่าซ้ือห้องชุดท่ีบันทึกไวใ้นบัญชีลูกหน้ีอ่ืนกิจการ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - บริษทั แอล เค เอช ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ณ วนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2562 จ านวน 20,263,987.93 บาท 
ขา้งตน้ เป็นเงินให้กูยื้มระยะส้ันกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.0 ต่อปี ก าหนดช าระคืนภายในเดือน
สิงหาคม พ.ศ. 2562 

ต่อมาบริษทัย่อยดงักล่าวไดท้  าบนัทึกต่อทา้ยสัญญาเงินกู้ เพ่ือแปลงสภาพเงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าค่าซ้ือห้องชุด 
ส่วนท่ีลูกค้ายงัคงผ่อนช าระผ่านบัญชีของผูข้ายโครงการ ท่ีเกิดขึ้นระหว่างวนัท่ี  1 มีนาคม พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 30 
มิถุนายน พ.ศ. 2562 โดยมีเง่ือนไขเช่นเดียวกบัที่ระบุในสัญญาเงินกู ้

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 บริษทัยอ่ยไดรั้บช าระเงินกูด้งักล่าวทั้งจ านวนแลว้ 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างงวด ณ วันที่ 30 กนัยายน 

  พ.ศ. 2562 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจการทีเ่ก่ียวข้องกัน - สุทธิ       
บริษทัยอ่ย     
   บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 116,000,000.00 182,000,000.00                     - 298,000,000.00 
   บริษทั บิวด้ิง บลิ้ง จ ากดั 60,740.59                    -                     - 60,740.59 

   บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 92,600,000.00 67,400,000.00                     - 160,000,000.00 

รวม 208,660,740.59 249,400,000.00                     - 458,060,740.59 

หกั ค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (60,740.59)                    -                     - (60,740.59) 

สุทธิ 208,600,000.00   458,000,000.00 

เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าใน
รูปของสัญญาเงินกูโ้ดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือใชใ้นการพฒันาและก่อสร้างโครงการท่ีอยู่อาศยัเพ่ือผูเ้กษียณอายุคิดดอกเบ้ีย
ในอตัราร้อยละ 4.5 - 7.7 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม  

เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทั บิวดิ้ง บล้ิง จ ากดั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าในรูปของสัญญา
เงินกู ้โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อใชใ้นการพฒันาผลิตภณัฑ์ประเภทบานหน้าต่างและบานเกล็ด ร่วมกบั Louvre Systems 
Ltd. คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 6.25 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

เงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 เป็นเงินกูย้ืมโดยจดัท าในรูปของ
สัญญาเงินกู ้โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือสนบัสนุนการด าเนินงานของบริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั คิดดอกเบ้ียในอตัรา
ร้อยละ 4.5 -7.7 ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม  

4.4 ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 เงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีการ
เคล่ือนไหว ดงัต่อไปน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างงวด ณ วันที่ 30 กนัยายน 

  พ.ศ. 2562 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน       

   บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ                       - 10,000,000.00                       - 10,000,000.00 

รวม                 -   10,000,000.00 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ณ วันที่ 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างงวด ณ วันที่ 30 กนัยายน 

  พ.ศ. 2562 เพิม่ขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน       
   บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั 1,995,000.00                       -                       - 1,995,000.00 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - กรรมการ                       - 10,000,000.00                       - 10,000,000.00 

รวม 1,995,000.00   11,995,000.00 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกรรมการ  ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 เป็นหุ้นกูร้ะยะส้ันจ านวนเงินรวม 10.00 ลา้นบาท ชนิด
ระบุผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั คืนเงินตน้คร้ังเดียวเม่ือครบก าหนดไถ่ถอน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ครบ
ก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 31 มีนาคม พ.ศ. 2563  

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 เป็นเงินกู้ยืมโดยจดัท าในรูปของ
สัญญาเงินกู ้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการของบริษทัฯ คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 2.8 
ต่อปี ก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 

4.5 ค่าตอบแทนท่ีจ่ายให้ผูบ้ริหารส าคญั 

ค่าตอบแทนท่ีจ่ายให้ผู ้บริหารส าคัญส าหรับงวดสามเดือน ส้ินสุดวันท่ี  30 กันยายน พ.ศ . 2562 และ พ.ศ . 2561 
ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 9,599,445.91 9,350,717.08 6,808,365.91 6,727,955.08 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 496,930.58 503,062.16 383,758.32 362,532.45 

รวมค่าตอบแทนที่จ่ายให้ผู้บริหารส าคัญ 10,096,376.49 9,853,779.24 7,192,124.23 7,090,487.53 

ค่าตอบแทนท่ีจ่ายให้ผู ้บริหารส าคัญส าหรับ งวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี  30 กันยายน พ.ศ . 2562 และ พ.ศ. 2561 
ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 30,571,244.78 27,195,060.00 22,505,875.78 20,046,474.00 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,580,188.55 1,448,951.32 1,170,361.83 1,081,968.20 

รวมค่าตอบแทนที่จ่ายให้ผู้บริหารส าคัญ 32,151,433.33 28,644,011.32 23,676,237.61 21,128,442.20 

ค่าตอบแทนท่ีบริษทัฯ จ่ายให้กบัผูบ้ริหารของบริษทัย่อยแห่งหน่ึง คือ บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั ส าหรับ
งวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 จ านวนเงิน 5.55 ลา้นบาท และ 5.82 ลา้นบาท ตามล าดบั 
บริษทัฯ ตกลงท่ีจะไม่เรียกเก็บกบับริษทัยอ่ยดงักล่าว   
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4.6 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

สัญญาเช่าด าเนินงาน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาค่าเช่าท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง และยานพาหนะกบั
บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยสัญญามีอายุตั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี โดยมีภาระผูกพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้งจ่ายในอนาคต 
ดงัน้ี 

ปี หน่วย: บาท 

ภายใน 1 ปี 3,764,180.00 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 1,238,325.00 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 บริษทัยอ่ยมีสัญญาเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวิลล่ากบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพื่อเช่าวิลล่ากลบั
คืนและใชเ้ป็นบา้นตวัอยา่งของโครงการ โดยสัญญามีอายตุั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี โดยมีภาระผกูพนัตามสัญญาท่ีจะตอ้งจ่ายใน
อนาคต (หมายเหตุ 13) ดงัน้ี  

ปี หน่วย: บาท 

ภายใน 1 ปี 2,106,248.51 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 385,420.02 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีสัญญาก่อสร้างกับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยมีภาระผูกพนัตามสัญญาท่ี
จะตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินรวม 140.08 ลา้นบาท 

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

เงินสดในมือ 304,037.00 319,107.04 84,037.00 99,101.00 
เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย ์ 33,298,550.12 128,079,684.21 17,197,940.65 97,138,974.91 
เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 5,414,468.09 1,864,594.57 1,354,419.35 1,317,863.23 

เงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคล่องสูง 1,500,000.00 61,297,743.00                    - 61,297,743.00 

รวม 40,517,055.21 191,561,128.82 18,636,397.00 159,853,682.14 

6. ลูกหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มุนเวียนอ่ืน - สุทธ ิ

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น - สุทธิ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ลูกหนีก้ารค้า     
   ลูกหน้ีการคา้กิจการอ่ืน 107,327,928.20 102,230,131.49 86,422,702.19 83,024,944.71 
   ลูกหน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 12,185,873.84 2,968,617.11 14,240,961.83 3,598,537.42 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

   หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (14,466,300.67) (13,558,180.92) (10,011,789.39) (9,303,669.64) 

รวมลูกหนีก้ารค้า - สุทธ ิ 105,047,501.37 91,640,567.68 90,651,874.63 77,319,812.49 

ลูกหนีอ่ื้น     
   ลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 436,791.60 29,970,398.38 11,470,430.73 2,271,460.31 
เงินทดรองจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                     -                     - 4,684,981.13 3,795,775.34 

   ดอกเบ้ียคา้งรับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 92,061.27                     - 18,899,115.48 4,431,921.05 
   มูลค่างานส าเร็จท่ียงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 123,121.50 2,879,076.39                      -                     - 
   ค่านายหนา้จ่ายล่วงหนา้ 11,089,575.36 4,270,457.84                      -                     - 
   ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 2,854,438.69 2,214,458.66 996,094.76 831,906.88 
   ลูกหน้ีกรมสรรพากร 8,526,785.90 8,383,216.12 121,863.37 264,520.95 
   อื่น ๆ 1,706,274.66 349,641.20 513,053.35 304,641.20 
   หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ-เงินทดรอง 

 จ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                     -                     - (3,442,258.93) (3,442,258.93) 

รวมลูกหนีอ่ื้น - สุทธ ิ 24,829,048.98 48,067,248.59 33,243,279.89 8,457,966.80 

รวมลูกหนีก้ารค้าและ 
ลูกหนีห้มนุเวียนอ่ืน - สุทธ ิ 129,876,550.35 139,707,816.27 123,895,154.52 85,777,779.29 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีลูกหน้ีการคา้ แยกตามอายหุน้ีไดด้งัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

กิจการอ่ืน     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 62,679,294.70 58,567,959.85 59,214,140.52 56,002,908.08 
เกินก าหนดช าระ     

ไม่เกิน 3 เดือน 20,747,583.76 21,186,266.59 13,854,261.16 15,788,097.25 
3-6 เดือน 2,659,216.35 3,614,164.98 1,960,877.96 669,215.69 
6-12 เดือน 5,015,270.69 3,579,512.93 2,167,549.60 671,237.25 

เกินกว่า 12 เดือน 16,226,562.70 15,282,227.14 9,225,872.95 9,893,486.44 

รวมลูกหนีก้ารค้ากิจการอ่ืน 107,327,928.20 102,230,131.49 86,422,702.19 83,024,944.71 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (14,466,300.67) (13,558,180.92) (10,011,789.39) (9,303,669.64) 

รวมลูกหนีก้ารค้ากิจการอ่ืน - สุทธิ 92,861,627.53 88,671,950.57 76,410,912.80 73,721,275.07 

กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 9,543,473.20 2,702,732.81 10,320,635.84 3,322,498.81 
เกินก าหนดช าระ     

ไม่เกิน 3 เดือน 2,640,538.64 265,884.30 2,936,341.30 265,884.30 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

3-6 เดือน 1,862.00                      - 940,874.38 10,154.31                       
6-12 เดือน                        -                      - 12,647.38                   - 

เกินกว่า 12 เดือน                        -                      - 30,462.93                   - 

รวมลูกหนีก้ารค้ากิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 12,185,873.84 2,968,617.11 14,240,961.83 3,598,537.42 

รวมลูกหนีก้ารค้า - สุทธ ิ 105,047,501.37 91,640,567.68 90,651,874.63 77,319,812.49 

7. สินค้าคงเหลือ - สุทธ ิ

สินคา้คงเหลือ - สุทธิ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

สินคา้ส าเร็จรูป 72,181,807.11 65,569,486.52 72,181,807.11 65,569,486.52 
วตัถุดิบ 22,167,975.00 21,246,829.14                      -                      - 
งานระหว่างท า 8,378,007.56 12,120,843.49 899,494.46 1,442,633.17 

หกั ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้ลา้สมยั (5,517,137.69) (5,517,137.69) (3,393,676.37) (3,393,676.37) 

สุทธ ิ 97,210,651.98 93,420,021.46 69,687,625.20 63,618,443.32 

8. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ.2562
สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

ต้นทุนโครงการสะสม ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 576,110,404.11 
เพ่ิมระหว่างงวด 229,620,330.69 
รวม 805,730,734.80 
โอนออกไปเป็นตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์                    (109,804,384.93) 
ต้นทุนโครงการสะสม ณ วันท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 695,926,349.87 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างจ านวนห้าโครงการ คือ โครงการ “The Teak 
Sukhumvit 39” โครงการ “The Teak Sathorn - Lumpini” โครงการ “The Teak Ratchada” โครงการ “The Teak Ari” และ
โครงการ “The Teak Sathorn - Nanglinchee” 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 ดอกเบ้ียจ่ายของเงินกูเ้พ่ือการก่อสร้างจ านวนเงิน 18.11 ลา้นบาท ได้
บนัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ณ วนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยไดจ้ดจ านองท่ีดินพร้อมทั้งส่ิงปลูกสร้างทั้งห้าโครงการกับธนาคารสองแห่ง  
เพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือ เพื่อสนบัสนุนทางดา้นการเงินในการด าเนินโครงการ 
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9. เงินฝากธนาคารติดภาระค า้ประกนั 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีเงินฝากประจ าและเงินฝากออมทรัพยก์ับธนาคารพาณิชยจ์ านวนเงินรวม       
44.75 ล้านบาท (31 ธันวาคม พ.ศ. 2561: 36.50 ล้านบาท)โดยน าไปเป็นหลักทรัพย์เพื่อค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือระยะส้ัน    
(หมายเหตุ 31.3) 

10. เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธ ิ

เงินลงทุนในบริษทัย่อยท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 
ประกอบดว้ย 

 

  หน่วย: พันบาท 

ทุนที่ออกและช าระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน(ร้อยละ) มูลค่าเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

บริษัท หน่วย: พันบาท หน่วย: พันรูปี 2562 2561 2562 2561 

บริษทั อินสตอลไดเรค จ ากดั 10,000.00      - 100.00 100.00 9,999.70 9,999.70 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท คอนสตรัคชัน่ ซิสเต็ม จ ากดั     -     1,000.00 99.70 99.70 683.80 683.80 
บริษทั ดีแอนดด์บับลิว (เอเชีย) จ ากดั 60,000.00      - 100.00 100.00 59,999.70 59,999.70 
บริษทั บิวดิ้ง บลิ้ง จ ากดั 500.00      - 50.99 50.99 254.95 254.95 
บริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 150,000.00      - 100.00 100.00 149,999.98 149,999.98 
บริษทั แสนสรา ไลฟ์สไตล ์เซอร์วิส จ ากดั 500.00      - 100.00 100.00 499.98 499.98 
บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 150,000.00      - 100.00 100.00 149,999.50 149,999.50 

รวม     371,437.61 371,437.61 

หกั ค่าเผื่อดอ้ยค่าเงินลงทุน     (3,668.31) (3,668.31) 

สุทธ ิ     
367,769.30 367,769.30 

11. เงินลงทุนในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด - สุทธ ิ

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด - สุทธิ ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี                      
30 กนัยายน พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 

  
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 11,051,338.66 
ลงทุนเพ่ิม                                            - 
ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (105,622.78) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 10,945,715.88 

เงินลงทุนดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในพนัธบัตรท่ีมีมูลค่าท่ีตราไวจ้ านวนเงินรวม 10.00 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบก าหนดในวนัท่ี  
12 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ก าหนดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 3.85 ต่อปี รับดอกเบ้ียปีละ 2 คร้ัง  

ณ วันท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 บริษัทฯ น าพันธบัตรข้างต้นไปเป็นหลักทรัพย์เพ่ือค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือระยะส้ัน  
(หมายเหตุ 31.3) 
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12. โครงการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือผู้เกษียณอายุระหว่างพฒันา 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีโครงการท่ีอยู่อาศัยเพื่อผู ้เกษียณอายุระหว่างพัฒนา ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี  
30 กนัยายน พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงนิรวม 

ต้นทุนโครงการสะสม ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 180,899,626.30 
เพ่ิมระหว่างงวด 187,459,472.44 
รวม 368,359,098.74 
โอนออกไปเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนสะสม (34,007,889.90) 
ต้นทุนโครงการสะสม ณ วันท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 334,351,208.84 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 ดอกเบ้ียจ่ายของเงินกู้เพ่ือการก่อสร้างโครงการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือ 
ผูเ้กษียณอาย ุจ านวนเงิน 1.96 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุระหว่างพฒันา 

13. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน - สุทธ ิ

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562
สรุปไดด้งัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม 

  

โครงการท่ีอยู่อาศัย 
เพ่ือผู้เกษียณอายุ - ประเภทวิลล่า 

มูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 188,707,800.00 
รับโอนจากโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพือ่ผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา   34,007,889.90 

ผลก าไรจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรม (ระดบั 2) 10,528,510.10 

มูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 233,244,200.00 

ราคาทุน 146,044,917.09 
ผลก าไรจากการตีราคาเป็นมูลค่ายติุธรรมสะสม 87,199,282.91 

มูลค่ายุติธรรม  - สุทธ ิ 233,244,200.00 

ราคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิของบริษทัย่อยดงักล่าว อา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคา
อิสระ คือ บริษทั ฟาสท์ แอนด์ แฟร์ แวลูเอชัน่ จ ากดั ตามรายงานการประเมินทรัพยสิ์นลงวนัท่ี 18 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 และ
บริษทั เคแทค แอพเพรซัล แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั ตามรายงานการประเมินทรัพยสิ์นลงวนัท่ี 24 กนัยายน พ.ศ. 2562 ซ่ึงราคา
ประเมินดังกล่าวข้างต้นได้พิจารณาจากวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด โดยถูกจัดล าดับชั้ นการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ใน 
ระดบัท่ี 2 จากเกณฑข์อ้มูลท่ีน ามาใชใ้นเทคนิคการประเมินมูลค่ายติุธรรม 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 บริษทัย่อยดงักล่าวมีสัญญาแบบการรับประกนัรับคืนสิทธิการเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวิลล่า 
แลว้จ านวน 3 หลงั คิดเป็นร้อยละ 27 ของจ านวนท่ีสร้างเสร็จและรับรู้เป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน มูลค่าตามสัญญาเช่า
ระยะยาวรวมจ านวน 65.39 ลา้นบาท 
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ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 มีสัญญาเช่าท่ีพกัอาศยัประเภทวิลล่าท่ีไดท้  ากบัผูเ้ช่าบุคคลภายนอกจ านวน 1 สัญญา และกบั
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั คือ เครือญาติกรรมการบริษทัฯ จ านวน 2 สัญญา (เป็นการท าสัญญาร่วมกบับุคคลภายนอก 1 สัญญา) 
(หมายเหตุ 4.6) โดยบริษทัย่อยไดมี้การจดัท าสัญญาเช่าวิลล่าหลงัดงักล่าวกลบัคืน อายุสัญญาเช่า 3 ปี อตัราค่าเช่าไตรมาสละ 
1,162,238.00 บาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นบา้นตวัอยา่งของโครงการ  

14. ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน  
พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 28,901,221.91 12,856,642.92 
ซ้ือเพ่ิมระหว่างงวด - ราคาทนุ 17,846,544.57 8,114,098.45 
จ าหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีจ าหน่าย (52,112.91) (52,112.91) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (8,694,516.02) (3,931,114.63) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที ่30 กันยายน พ.ศ. 2562 38,001,137.55 16,987,513.83 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ไดบ้นัทึกรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของ 
งบการเงินรวมจ านวนเงิน 8.69 ล้านบาท และ 7.88 ล้านบาท ตามล าดับ และรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะ
กิจการจ านวนเงิน 3.93 ลา้นบาท และ 3.56 ลา้นบาท ตามล าดบั  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีอุปกรณ์ท่ีหักค่าเส่ือมราคาเต็มตามอายุการใชง้านแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู่ มีราคา
ทุนก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมจ านวน 49.67 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: จ านวน 55.93 ลา้นบาท) 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษัทฯ มียานพาหนะมูลค่าตามบัญชี จ านวน 6.57 ล้านบาท อยู่ภายใต้สัญญาเช่า                   
ทางการเงิน (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: จ านวน 5.50 ลา้นบาท) 

15. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ  

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 สรุปได้
ดงัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 15,331,203.39 9,468,062.43 
ซ้ือเพ่ิมขึ้นระหว่างงวด - ราคาทนุ 4,368,944.96 4,114,423.93 
จ าหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีจ าหน่าย (19,031.34) (19,031.34) 

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับงวด (946,778.97) (519,218.21) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2562 18,734,338.04 13,044,236.81 

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ไดบ้นัทึกรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของ    
งบการเงินรวมจ านวนเงิน 0.95 ล้านบาท และ 1.15 ล้านบาท ตามล าดับ และรวมอยู่ในก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะ
กิจการจ านวนเงิน 0.52 ลา้นบาท และ 0.50 ลา้นบาท ตามล าดบั 
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ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีหักค่าตดัจ าหน่ายเต็มตามอายุการใช้งานแลว้แต่ยงัคง 
ใชง้านอยูมี่ราคาทุนก่อนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมจ านวน 5.23 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: จ านวน 4.82 ลา้นบาท) 

16. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

เงินกูย้ืมระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  อัตราดอกเบีย้ (ร้อยละ)  หน่วย: บาท  

  
 ณ วันที่  

30 กันยายน 
 ณ วันที่  

31 ธันวาคม งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 2562 2561 2562 2561 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR, F/D Rate+2% MOR 5,278,009.74 4,625,374.81               -               - 
ทรัสตรี์ซีท                              - 11.25%               - 1,025,072.66               - 1,025,072.66 
ทรัสตรี์ซีทในประเทศ                              4.25%, 5.00% 5.00% 81,568,578.41 34,664,039.70 81,568,578.41 34,664,039.70 
ตัว๋สัญญาใชเ้งิน MLR-2%, 4.13%-4.75% 5.25% 80,000,000.00 25,768,417.35 80,000,000.00 25,768,417.35 
รวม 

  
166,846,588.15 66,082,904.52 161,568,578.41 61,457,529.71 

17. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

เจ้าหนีก้ารค้า     
   เจา้หน้ีการคา้กิจการอื่น 111,582,985.63 76,504,157.92 74,478,214.72 58,394,806.32 

   เจา้หน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั                  - 14,284,595.43 17,057.94 6,160.53 

รวมเจ้าหนีก้ารค้า 111,582,985.63 90,788,753.35 74,495,272.66 58,400,966.85 

  เจ้าหนีอ่ื้น     
   เงินทดรองรับบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 141,248.44 327,723.12                   - 29,673.00  
   เจา้หน้ีอ่ืน 13,255,350.74 13,252,125.11  7,948,045.28 7,372,990.26  
   เจา้หน้ีอ่ืนบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,391,993.49 142,329.50                  -                  - 
   ค่านายหนา้คา้งจ่าย 24,278,609.28 18,466,941.00 19,168,040.33 15,847,276.62 
   ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 10,061,737.38 5,124,554.13 5,719,397.39 4,018,374.64 
   ตน้ทุนงานโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุ

ระหว่างพฒันาคา้งจ่าย 13,539,812.43 11,677,377.72                  -                  - 
   โบนสัคา้งจ่าย 1,958,151.00 8,913,756.71 1,958,151.00 6,517,928.49 
   ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 2,052,473.36 494,396.78 2,052,473.36 494,396.78 
   ดอกเบ้ียคา้งจ่ายบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 143,780.82                  - 148,372.05 9,335.50 
   เจา้หน้ีกรมสรรพากร 168,220.65 168,220.65                   -                  - 
   ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 1,853,471.89 2,227,604.13  259,575.29 1,034,003.50 
   เงินจองการเช่าบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั                  - 6,100,000.00                   -                  - 
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  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

   เงินจองการเช่าบคุคลอืน่ 1,600,000.00 2,600,000.00                   -                  - 

   เงินประกนัผลงาน 145,489.13 183,124.72                   -                  - 

รวมเจ้าหนีอ่ื้น 70,590,338.61 69,678,153.57 37,254,054.70 35,323,978.79 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอ่ืน 182,173,324.24 160,466,906.92 111,749,327.36 93,724,945.64 

18. หนีสิ้นระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน 

หน้ีสินระยะยาวภายใตสั้ญญาเช่าทางการเงิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 
  หน่วย: บาท 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

หนีสิ้นระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน     
- ภายใน 1 ปี 2,232,939.87 1,678,459.22 1,590,480.15 1,669,354.55 
- เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 4,294,742.10 1,620,236.19 2,706,512.43 1,620,236.19 

หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี (655,743.94) (182,877.43) (448,941.44) (182,828.47) 

มูลค่าปัจจุบันของหนีสิ้นระยะยาวภายใต้ 
      สัญญาเช่าการเงิน 5,871,938.03 3,115,817.98 3,848,051.14 3,106,762.27 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวภายใตส้ัญญาเช่าการเงินท่ี

จะครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี (1,944,159.02) (1,568,120.57) (1,400,698.53) (1,559,064.86) 

สุทธิ 3,927,779.01 1,547,697.41 2,447,352.61 1,547,697.41 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาเช่าทางการเงินเพื่อเช่ายานพาหนะและ
เคร่ืองจกัร โดยมีการช าระค่างวดเป็นรายเดือน เดือนละ 201,256.44 บาท เป็นระยะเวลา 48 งวด ส้ินสุดวนัท่ี 5 มิถุนายน พ.ศ. 
2567 

19. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 

รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 
พ.ศ. 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

 หน่วย: บาท 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันท่ี 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันท่ี 30 กันยายน 

 พ.ศ. 2562 เพ่ิมขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน     

วงเงิน 131.00 ลา้นบาท - The Teak Sukhumvit 39 83,884,000.00 47,116,000.00 (106,443,666.28) 24,556,333.72 
วงเงิน 154.47 ลา้นบาท - The Teak Sathorn -  Lumpini 77,470,000.00 30,069,637.50 (72,957.37) 107,466,680.13 
วงเงิน 161.25 ลา้นบาท - The Teak Ari 78,750,000.00                       - (82,754.08) 78,667,245.92 
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 หน่วย: บาท 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันท่ี 1 มกราคม รายการเคล่ือนไหวระหว่างปี ณ วันท่ี 30 กันยายน 

 พ.ศ. 2562 เพ่ิมขึน้ ลดลง พ.ศ. 2562 

วงเงิน 160.00 ลา้นบาท - The Teak Rachadapisek 80,000,000.00                       -                     - 80,000,000.00 
วงเงิน 61.00 ลา้นบาท - The Teak Sathorn - Nanglinchee                       - 60,900,000.00 (38,361.74) 60,861,638.26 

รวม 320,104,000.00 138,085,637.50 (106,637,739.47) 351,551,898.03 

หกั ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีจะถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (83,884,000.00)  

 (85,417,971.98) 

สุทธ ิ 236,220,000.00   266,133,926.05 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 บริษทัย่อย คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั มีสัญญาเพื่อรับการสนบัสนุนทางการเงิน
กับธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ  2 แห่ง ส าหรับโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” โครงการ “The Teak Sathorn - 
Lumpini” โครงการ “The Teak Ari” และโครงการ “The Teak Rachadapisek” ซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีส าคัญตามสัญญาตามท่ีได้
เปิดเผยไวใ้นงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ยกเวน้โครงการ “The Teak Sathorn - Nanglinchee” ท่ี
มีการท าสัญญาเพ่ิมขึ้นในระหว่างงวดไตรมาส 2 ปี พ.ศ. 2562 มีเง่ือนไขท่ีส าคญัตามสัญญาดงัต่อไปน้ี 

  วงเงิน   
 

 

หน่วย:  
ล้านบาท ระยะเวลาช าระหนี ้

อัตราดอกเบีย้ 
ร้อยละ เง่ือนไขการจ่ายช าระ หลักทรัพย์ค า้ประกัน 

61.00 12 เดือนนบัแต่วนัท่ี 
14 พฤษภาคม พ.ศ. 

2562 

ร้อยละ MLR-1.40 ต่อปี ผูรั้บสินเช่ือตอ้งช าระหน้ีให้
เสร็จสิ้นภายในระยะเวลา
วงเงินดงักล่าว 

 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของ
โครงการและค ้าประกนัโดย 
บริษทั บิวเดอสมาร์ท จ ากัด 
(มหาชน) 

20. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน - สุทธิ 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลอื่น - สุทธิ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ย 

  อัตราดอกเบีย้ (ร้อยละ) หน่วย: บาท 

 

งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ตัว๋แลกเงินระยะส้ัน 6.20% 5.00%, 6.20% 50,000,000.00 100,000,000.00 
หุ้นกูร้ะยะส้ัน 6.40% - 90,000,000.00               - 
รวม   140,000,000.00 100,000,000.00 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี - ตัว๋แลกเงินระยะส้ัน   (991,048.54) (674,979.80) 

สุทธ ิ   139,008,951.46 99,325,020.20 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 บริษัทฯ มีตั๋วแลกเงินระยะส้ันวงเงินไม่เกิน 164.52 ล้านบาท ระยะเวลาไม่เกิน 270 วนั  
ครบก าหนดวนัท่ี 30 มกราคม พ.ศ. 2563 ท่ีอนุมติัให้เสนอขายให้แก่ผูล้งทุน เพ่ือสนับสนุนการด าเนินงานของบริษทัย่อย
สองแห่ง คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด และบริษทั แสนสรา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด และหรือเป็นทุนหมุนเวียน 
ของบริษทัฯ 
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ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 บริษทัฯ มีหุ้นกูร้ะยะส้ันจ านวนเงินรวม 90.00 ลา้นบาท ชนิดระบุผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ 
ไม่มีหลกัประกนั คืนเงินตน้คร้ังเดียวเม่ือครบก าหนดไถ่ถอน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ครบก าหนดไถ่ถอนวนัท่ี 31 มีนาคม 
พ.ศ. 2563  

21. ประมาณการหนีสิ้นไม่หมนุเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 

การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบันของประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน ส าหรับงวดเก้าเดือน 
ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน ณ วนัที ่1 มกราคม 8,504,311.00 6,977,986.00 6,465,027.00 5,365,323.00 
    ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน:       
       ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั 887,876.00 956,961.00 679,194.00 679,898.25 
       ตน้ทุนบริการในอดีต 605,686.50                - 360,588.00                  - 
       ตน้ทุนดอกเบ้ีย 198,233.74 187,782.75 155,238.00 144,879.75 
    ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอื่น :     

ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน   (2,344,562.00)                  - (1,856,740.00)                  - 
ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ (51,210.00)                  - 317,094.00                  - 

ผลประโยชน์ท่ีจ่ายในระหว่างปี                  -                  -                  -                  - 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน ณ วนัที ่30 กันยายน  7,800,335.24 8,122,729.75 6,120,401.00 6,190,101.00 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัราคิดลดประมาณการจากอตัราผลตอบแทนถวัเฉล่ียของพนัธบตัรรัฐบาล และสะทอ้นประมาณการของ
จงัหวะเวลาของการจ่ายผลประโยชน์ 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในการประมาณการความเป็นไปไดท่ี้จะอยู่จนเกษียณในอนาคตอย่างสมเหตุสมผลประมาณ
การจากตารางมรณะ 

ขอ้สมมติในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2561 (แสดงดว้ยค่าเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั) มีดงัน้ี 
  (อัตราร้อยละ/ปี) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

 อตัราคิดลด 2.55, 2.66, 3.19, 3.29 3.08, 3.03, 2.81 2.66 3.08 
 เงินเดือนรายเดือนในอนาคตท่ีเพ่ิมข้ึน 6.34 7.96 6.34 7.96 
 อตัรามรณะ ร้อยละ 100 ของตาราง 

มรณะไทย พ.ศ. 2560 
ร้อยละ 100 ของตาราง 
มรณะไทย พ.ศ. 2560 

ร้อยละ 100 ของตาราง 
มรณะไทย พ.ศ. 2560 

ร้อยละ 100 ของตาราง 
มรณะไทย พ.ศ. 2560 
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เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน พ.ศ. 2562 พระราชบัญญติัคุ้มครองแรงงาน (ฉบับท่ี 7) พ.ศ. 2562 ได้ประกาศลงในราชกิจจานุเบกษา  
ซ่ึงไดก้ าหนดอตัราค่าชดเชยเพ่ิมเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้ง ส าหรับลูกจา้งซ่ึงท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีขึ้นไปให้มีสิทธิไดรั้บ
ค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั กฎหมายดงักล่าวจะมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 5 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 เป็นตน้
ไป การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ขโครงการส าหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน บริษทัฯ และบริษทั
ย่อยไดบ้นัทึกผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวโดยรับรู้ตน้ทุนบริการในอดีตเป็นค่าใชจ้่ายทนัทีในก าไรหรือขาดทุน
ของงวดท่ีกฎหมายมีผลบงัคบัใช ้คือไตรมาสท่ีสองของปี พ.ศ. 2562 

22. ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  
รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีท่ีเกิดขึ้นในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี  
30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 

 หน่วย: บาท  
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

ณ วันที่  
1 มกราคม  
พ.ศ. 2562 

ก าไร
(ขาดทุน) 

ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วันที่  
30 กันยายน  
พ.ศ. 2562 

ณ วันที่  
1 มกราคม  
พ.ศ. 2562 

ก าไร
(ขาดทุน) 

ก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วันที่  
30 กันยายน  
พ.ศ. 2562 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี          
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  2,131,800.81 181,623.97               - 2,313,424.78 1,860,733.92 141,623.97               - 2,002,357.89 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้            1,080,503.99               -               - 1,080,503.99 678,735.28               -               - 678,735.28 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน

ส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 1,700,862.20 338,359.25 (479,154.40) 1,560,067.05 1,293,005.40 239,004.00 (307,929.20) 1,224,080.20 
ผลแตกต่างค่าเส่ือมราคา 79,596.88 (79,596.88)               -               - 84,144.25 (84,144.25)               -               - 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า 547,811.18 326,960.00               - 874,771.18               -               -               -               - 
ขาดทุนทางภาษี 15,698,239.37 2,434,643.14               - 18,132,882.51               -               -               -               - 
ผลกระทบจากการตดัรายการ

ระหว่างกนั               - 4,082,272.05               - 4,082,272.05               -               -               -               - 

รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้ 
รอการตัดบัญชี 21,238,814.43 7,284,261.53 (479,154.40) 28,043,921.56 3,916,618.85 296,483.72 (307,929.20) 3,905,173.37  

        
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
ค่าเส่ือมราคาทางภาษี - 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (278,301.20) (326,463.14)               - (604,764.34)               -               -               -               - 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (15,333,773.81) (2,106,082.85)               - (17,439,856.66)               -               -               -               - 

รวมหนี้สินภาษีเงินได้ 
รอการตัดบัญชี (15,612,075.01) (2,432,545.99)               - (18,044,621.00)               -               -               -               - 

สุทธิ 5,626,739.42 4,851,715.54 (479,154.40) 9,999,300.56 3,916,618.85 296,483.72 (307,929.20) 3,905,173.37 

         
แสดงในงบแสดงฐานะการเงินดงัน้ี:         
สินทรัพยภ์าษีเงินได ้

รอการตดับญัชี - สุทธิ 7,018,847.42   9,999,300.56 3,916,618.85   3,905,173.37 
หน้ีสินภาษีเงินได ้

รอการตดับญัชี - สุทธิ (1,392,108.00)                 -               -                 - 
 5,626,739.42   9,999,300.56 3,916,618.85   3,905,173.37 
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 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วันที ่
1 มกราคม  
พ.ศ. 2561 ก าไร(ขาดทุน) 

ณ วันที ่
30 กันยายน  
พ.ศ. 2561 

ณ วันที ่
1 มกราคม  
พ.ศ. 2561 ก าไร(ขาดทุน) 

ณ วันที่  
30 กันยายน  
พ.ศ. 2561 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี       
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  2,243,674.16 (185,110.18) 2,058,563.98 1,972,607.27 (185,110.18) 1,787,497.09 
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินคา้            1,342,472.40 (298,622.15) 1,043,850.25 748,007.65 (69,272.38) 678,735.27 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ

ผลประโยชน์พนกังาน 1,395,597.20 228,948.75 1,624,545.95 1,073,064.60 164,955.60 1,238,020.20 
ผลแตกต่างค่าเส่ือมราคา 23,388.96 42,473.82 65,862.78 102,457.24 (13,416.87) 89,040.37 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า 115,082.63 324,546.41 439,629.04                 -                 -                 - 

รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 5,120,215.35 112,236.65 5,232,452.00 3,896,136.76 (102,843.83) 3,793,292.93 

 
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี       
ค่าเส่ือมราคาทางภาษี - อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (179,914.03) 19,155.69 (160,758.34)                 -                 -                 - 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน (5,400,688.94) (7,244,083.09) (12,644,772.03)                 -                 -                 - 

   รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (5,580,602.97) (7,224,927.40) (12,805,530.37)                 -                 -                 - 

สุทธิ (460,387.62) (7,112,690.75) (7,573,078.37) 3,896,136.76 (102,843.83) 3,793,292.93 

       
แสดงในงบแสดงฐานะการเงินดงัน้ี:       
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 4,774,970.12  4,535,300.81 3,896,136.76  3,793,292.93 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ (5,235,357.74)  (12,108,379.18)                 -                  - 

 
(460,387.62)  (7,573,078.37) 3,896,136.76  3,793,292.93 

บริษทัย่อยทุกแห่งมีผลขาดทุนทางภาษียกไปที่ยงัไม่ไดใ้ชแ้ละผลแตกต่างชัว่คราวท่ีไม่ไดรั้บรู้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 
และวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 เป็นจ านวนเงินรวม 14.35 ลา้นบาท และ 13.27 ล้านบาท ตามล าดบั ซ่ึงฝ่ายบริหารเห็นว่า
บริษทัย่อยดงักล่าวจะยงัไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะน าผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้และผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว    
มาใชป้ระโยชน์ได ้จึงยงัไม่ไดรั้บรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

23. ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดส้ าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 

  หน่วย: บาท 

  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2562 2561 

ภาษีเงินได้ปัจจบุัน     
ส าหรับงวดปัจจุบนั 9,884,878.83 8,316,458.88 9,884,878.83 8,316,458.88 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
การเปลี่ยนแปลงของผลแตกต่างช่ัวคราว     
    - สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี - สุทธิ (4,851,715.54) 239,669.31 (296,483.72) 102,843.83 

    - หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี - สุทธิ                   - 6,873,021.44                   -                   - 

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 5,033,163.29 15,429,149.63 9,588,395.11 8,419,302.71 
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24. ทุนเรือนหุ้น 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 10 มกราคม พ.ศ. 2561 มีมติอนุมัติให้จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวน 
200,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.10 บาท เพื่อเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ในราคาเสนอขาย 
หุ้นละ 0.65 บาท รวมเป็นเงิน 130 ลา้นบาท ให้แก่นายวรุตม ์ภาณุพฒันพงศ ์และบุคคลอื่นอีก 3 ท่าน โดยบริษทัฯ จะน าเงินท่ี
ไดจ้ากการเสนอขายดงักล่าวไปลงทุนในบริษทัยอ่ยเพ่ือซ้ือโครงการ “The Teak Sukhumvit 39” ก าหนดวนัเสนอขายในวนัท่ี 
18 มกราคม พ.ศ. 2561 

และมีมติอนุมติัให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเพ่ือรองรับการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของ
บริษัทฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) ซ่ึงในระหว่างไตรมาส 3 ปี พ.ศ. 2561 มีผู ้ถือหุ้นเดิมใช้สิทธิซ้ือหุ้นสามัญเพ่ิมทุน จ านวน 
94,206,614 หุ้น ในมูลค่าการใช้สิทธิหุ้นละ 0.489 บาท คิดเป็นราคาหุ้นรวม 46,067,034.25 บาท บริษัทฯ ได้ด าเนินการจด
ทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 10 เมษายน พ.ศ. 2561 วนัท่ี 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2561 และวนัท่ี 10 ตุลาคม พ.ศ. 2561 

25. ก าไรต่อหุ้น 

ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2561 ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานมีผลกระทบจากการ
เปล่ียนแปลงสถานะใบส าคญัแสดงสิทธิ เน่ืองจากมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัสูงกว่าราคาตามสิทธิ ซ่ึงมีผลให้ก าไรต่อหุ้น
ขั้นพ้ืนฐานลดลง  

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2561 ตามรายละเอียดดงัน้ี  
 ส าหรับงวดสามเดือน  

ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2561 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ก าไรส าหรับงวดส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 7,124,975.03 16,764,788.67 
จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (พนัหุ้น) 1,917,848.95 1,917,848.95 
ผลกระทบของหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลด   
   ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุน   
   ของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) (พนัหุ้น) 57,795.45 57,795.45 
จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับลด (พนัหุ้น) 1,975,644.40 1,975,644.40 
ก าไรต่อหุ้น   
   ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท/หุน้) 0.004 0.009 

   ก าไรต่อหุ้นปรับลด (บาท/หุ้น) 0.004 0.008 
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ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2561 ตามรายละเอียดดงัน้ี  

 ส าหรับงวดเก้าเดือน  
ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2561 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ก าไรส าหรับงวดส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 36,884,612.07 32,788,243.77 

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (พนัหุ้น) 1,896,748.33 1,896,748.33 
ผลกระทบของหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลด   
   ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุน   
   ของบริษทัฯ รุ่นท่ี 2 (BSM-W2) (พนัหุ้น) 61,756.19 61,756.19 

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับลด (พนัหุ้น) 1,958,504.52 1,958,504.52 

ก าไรต่อหุ้น   
   ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท/หุน้) 0.019 0.017 

   ก าไรต่อหุ้นปรับลด (บาท/หุ้น) 0.019 0.017 

26. ส ารองตามกฎหมาย  

บริษทัฯ ไดจ้ดัสรรส ารองตามกฎหมายตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชน จ ากดั พ.ศ. 2535 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไร
สุทธิประจ าปีหักดว้ยขาดทุนสะสม (ถา้มี) จนกว่าส ารองจะมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ 
ส ารองตามกฎหมายไม่สามารถน ามาจ่ายปันผลได ้

27. กองทุนส ารองเลีย้งชีพพนักงาน   

ในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษัทฯ ได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ านวนเงิน  
1.64 ลา้นบาท (ปี พ.ศ. 2561: 1.30 ลา้นบาท) 

28. เงินปันผลจ่าย   

ปี พ.ศ. 2562 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ประจ าปี พ.ศ. 2562 เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน พ.ศ. 2562 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากผล
การด าเนินงานส าหรับปี พ.ศ. 2561 ในอตัราหุ้นละ 0.015 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 31.96 ลา้นบาท ก าหนดจ่ายในวนัท่ี 28 
พฤษภาคม พ.ศ. 2562 

ปี พ.ศ. 2561 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ประจ าปี พ.ศ. 2561 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2561 มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลจากผล
ด าเนินงานส าหรับปี พ.ศ. 2560 ในอัตราหุ้นละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 19.15 ล้านบาท ก าหนดจ่ายในวนัท่ี 22 
พฤษภาคม พ.ศ. 2561 
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29. การน าเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัฯ ไดน้ าเสนอขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานธุรกิจ โดยพิจารณาจากระบบการบริหาร การจดัการและโครงสร้างการรายงานทางการเงินภายในของกลุ่มบริษทัฯ เป็นเกณฑใ์นการ
ก าหนดส่วนงาน 

ผลการด าเนินงานตามส่วนงาน และสินทรัพยต์ามส่วนงาน รวมรายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัส่วนงาน หรือท่ีสามารถปันส่วนให้กบัส่วนงานไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล รายการท่ีไม่สามารถปันส่วน
ไดส่้วนใหญ่ประกอบดว้ย สินทรัพย ์รายไดอ้ื่น ค่าใชจ้่ายในการขาย ค่าใชจ้่ายในการบริหาร และตน้ทุนทางการเงิน 

ขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานธุรกิจและการกระทบยอดก าไรหรือขาดทุนตามส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษทัฯ ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 
มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: พันบาท 

 ขายวัสดุก่อสร้าง ขายสินค้าพร้อมติดตั้ง 
โครงการท่ีอยู่อาศัย 
เพ่ือผู้เกษียณอายุ 

ต้นทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ส่วนกลาง 

ตัดรายการ 
ระหว่างส่วนงาน งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 139,624.83 140,821.22 29,284.90 26,881.77           -           - 141,527.04           -           -           -   310,436.77 167,702.99 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 342.76 135.52 5,950.33 5,413.86           -           -           -           -           -           - (6,293.09) (5,549.38)           -           - 

ตน้ทุนขายและการให้บริการ (93,295.73) (94,062.13) (27,287.89) (25,443.76)           -           - (109,804.38)           -           -           - 3,603.83 5,660.31 (226,784.17) (113,845.58) 

ก าไรตามส่วนงาน 46,671.86 46,894.61 7,947.34 6,851.87           -           - 31,722.66           -           -           - (2,689.26) 110.93 83,652.60 53,857.41 
รายไดอ้ื่น     20.62           - 133.08 61.80 6,754.90 2,574.45 (6,313.02) (175.48) 595.58 2,460.77 
ค่าใชจ้่ายในการขาย     (3,722.77) (3,332.97) (12,036.49) (1,142.32) (15,956.06) (14,845.40)           - 53.49 (31,715.32) (19,267.20) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร     (3,426.72) (3,295.08) (2,909.92) (2,312.71) (16,643.66) (19,023.79)           - (202.50) (22,980.30) (24,834.08) 

ตน้ทุนทางการเงิน     (42.49) (20.72) (1,587.45) (423.59) (5,293.16) (1,758.16) 2,327.61 1,482.78 (4,595.49) (719.69) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้     (7,171.36) (6,648.77) 15,321.88 (3,816.82) (31,137.98) (33,052.90) (6,674.67) 1,269.22 24,957.07 11,497.21 

(ค่าใชจ้่าย)รายไดภ้าษีเงินได ้     1,424.84 63.72 (3,071.90)           - (4,376.93) (4,438.87) 4,082.27           - (1,941.72) (4,375.15) 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับงวด     
(5,746.52) (6,585.05) 12,249.98 (3,816.82) (35,514.91) (37,491.77) (2,592.40) 1,269.22 23,015.35 7,122.06 
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ขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานธุรกิจและการกระทบยอดก าไรหรือขาดทุนตามส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษัทฯ ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 
มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: พันบาท 

 ขายวัสดุก่อสร้าง ขายสินค้าพร้อมติดตั้ง 
โครงการท่ีอยู่อาศัย 
เพ่ือผู้เกษียณอายุ 

ต้นทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ส่วนกลาง 

ตัดรายการ 
ระหว่างส่วนงาน งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 367,068.99 353,638.80 65,557.31 83,472.01           -           - 141,527.04           -           -           -           -           - 574,153.34 437,110.81 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 958.24 274.83 12,281.32 5,529.46           -           -            -           -           - (13,239.56) (5,804.29)           -           - 

ตน้ทุนขายและการให้บริการ (250,721.28) (236,923.99) (60,544.34) (72,689.32)           -           - (109,804.38)           -           -           - 7,569.49 6,194.47 (413,500.51) (303,418.84) 

ก าไรตามส่วนงาน 117,305.95 116,989.64 17,294.29 16,312.15           -           - 31,722.66           -           -           - (5,670.07) 390.18 160,652.83 133,691.97 
รายไดอ้ื่น     40.60 42.61 570.90 86.29 20,453.36 8,011.76 (17,503.69) (578.59) 3,561.17 7,562.07 
ก าไรจากการปรับมูลค่ายตุิธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  10,528.51 36,220.42           -           -           -           -           -           - 10,528.51 36,220.42 
ค่าใชจ้่ายในการขาย     (11,107.74) (12,216.18) (14,732.06) (1,177.29) (42,310.16) (38,929.10)           - 128.34 (68,149.96) (52,194.23) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร     (8,853.71) (8,912.49) (8,358.70) (5,926.54) (53,706.67) (55,624.54) 2.36 (29.92) (70,916.72) (70,493.49) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย            -           -           -           -           - (254.95)           - 254.95           -           - 

ตน้ทุนทางการเงิน     (109.62) (46.08) (1,916.22) (1,157.77) (9,384.72) (3,284.54) 4,271.49 2,032.82 (7,139.07) (2,455.57) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้     (9,501.96) 15,088.28 7,286.58 (8,175.31) (84,948.19) (90,081.37) (18,899.91) 2,197.78 28,536.76 52,331.17 

(ค่าใชจ้่าย)รายไดภ้าษีเงินได ้     1,875.10 (6,873.02) (1,464.84)           - (9,525.69) (8,556.13) 4,082.27           - (5,033.16) (15,429.15) 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับงวด     
(7,626.86) 8,215.26 5,821.74 (8,175.31) (94,473.88) (98,637.50) (14,817.64) 2,197.78 23,503.60 36,902.02 
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ขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัการกระทบยอดรายการสินทรัพย ์และรายการอื่น ๆ ท่ีมีสาระส าคญัของแต่ละส่วนงานกบัจ านวนรวมของกลุ่มบริษทัฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2561 มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: พันบาท 

 
ขายวัสดุก่อสร้าง ขายสินค้าพร้อมติดตั้ง 

โครงการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือ 
ผู้เกษียณอายุ 

ต้นทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ส่วนกลาง ตัดรายการระหว่างกัน งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน               
เงินฝากธนาคารติดภาระค ้าประกนั 41,749.80 33,500.00 3,000.00 3,000.00         -         -         -         -         -         -         -         - 44,749.80 36,500.00 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด - สุทธิ 10,945.72 11,051.34         -         -         -         -         -         -         -         -         -         - 10,945.72 11,051.34 
โครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผูเ้กษียณอายรุะหว่างพฒันา         -         -         -         - 350,576.97 184,559.35         -         -         -         - (16,225.76) (3,659.72) 334,351.21 180,899.63 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ         -         -         -         - 233,244.20 188,707.80         -         -         -         -         -         - 233,244.20 188,707.80 
ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 16,987.51 12,856.64 9,709.22 5,109.36 9,556.26 10,161.12 1,748.15       766.68         -  7.42         -         - 38,001.14 28,901.22 
สินทรัพยไ์ม่มตีวัตน - สุทธิ 13,044.24 9,468.06 4,388.66 4,561.70 1,301.44 1,301.44         -         -         -         -         -         - 18,734.34 15,331.20 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 3,905.17 3,916.62 782.97 809.50 401.00         - 827.88 2,292.73         -         - 4,082.28         - 9,999.30 7,018.85 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น 1,578.54 1,578.54 1,260.00 810.00 666.25 169.42 2,289.00    1,647.00         -         -         -         - 5,793.79 4,204.96 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 88,210.98 72,371.20 19,140.85 14,290.56 595,746.12 384,899.13 4,865.03   4,706.41         - 7.42 (12,143.48) (3,659.72) 695,819.50 472,615.00 

กลุ่มบริษทัฯ มีลูกคา้รายใหญ่ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 จ านวนหน่ึงราย เป็นรายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสร้าง จ านวนเงินรวม 57.85 ลา้นบาท และ 
39.50 ลา้นบาท ตามล าดบั 
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ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานภูมศิาสตร์ 

กลุ่มบริษทัฯ น าเสนอรายไดต้ามส่วนงานแยกตามท่ีตั้งทางภูมิศาสตร์ของลูกคา้ นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยใ์นต่างประเทศเป็นจ านวนเงินไม่เป็นสาระส าคญั 
ขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานภูมิศาสตร์ของกลุ่มบริษทัฯ ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561  มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: พนับาท 

 ในประเทศไทย ต่างประเทศ ตัดรายการระหว่างส่วนงาน งบการเงินรวม 

 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 

งวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน         
   รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 286,031.66 143,633.37 30,698.20 29,619.00 (6,293.09) (5,549.38) 310,436.77 167,702.99 
 
งวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน         
   รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 512,128.81 383,376.55 75,264.08 59,538.55 (13,239.55) (5,804.29) 574,153.34 437,110.81 
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30. เคร่ืองมือทางการเงิน 

ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน 

กลุ่มบริษทัฯ มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ เน่ืองจากกลุ่มบริษทัฯ มีเจา้หน้ีและรายการซ้ือสินคา้ท่ี
คาดว่าจะเกิดท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561  
กลุ่มบริษทัฯ ไม่มีการป้องกนัความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนของเจา้หน้ีการคา้ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 

อย่างไรก็ตาม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการ
เงินท่ีเป็นสกุลเงินตราต่างประเทศท่ีไม่ไดมี้การท าสัญญาป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียน ดงัน้ี 

 หน่วย: บาท  

 ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2562 อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่             

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 30 กันยายน พ.ศ. 2562 

สกุลเงิน 
สินทรัพย์ 
ทางการเงิน  

หนี้สิน 
ทางการเงิน 

สินทรัพย์ 
ทางการเงิน 

หนี้สิน 
ทางการเงิน 

(บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 
อัตราซ้ือ อัตราขาย 

ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา 28,952,997.41 21,248,299.63 28,474,666.37 21,242,471.71 30.42 30.77 
ดอลลาร์นิวซีแลนด ์                   - 4,645,382.87               -                 - 18.85 19.47 
ดอลลาร์ออสเตรเลีย                   - 372,899.25               -                 - 20.26 21.06 

 
 หน่วย: บาท  

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่             

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

สกุลเงิน 
สินทรัพย์ทาง

การเงิน  
หนี้สินทาง
การเงิน 

สินทรัพย์ 
ทางการเงิน 

หนี้สินทาง
การเงิน 

(บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 
อัตราซ้ือ อัตราขาย 

ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา 32,214,174.72 14,836,583.74 29,981,540.05 14,925,721.86 32.28 32.61 
ดอลลาร์นิวซีแลนด ์                   - 1,286,527.64               -                 - 21.45 22.07 
ดอลลาร์ออสเตรเลีย                   - 1,830,403.08               -                 - 22.45 23.23 
หยวนจีน                   - 1,025,072.66               - 1,025,072.66 4.66 4.78 

31. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจจะเกิดขึน้  

31.1 ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาด าเนินงาน 

วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาค่าเช่าท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้าง รถยนต์และบริการ     
อ่ืน ๆ โดยสัญญามีอายตุั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี โดยมีภาระผกูพนัตามสัญญากบับุคคลภายนอกท่ีจะตอ้งจ่ายในอนาคต ดงัน้ี 

ปี หน่วย: บาท 

ภายใน 1 ปี 12,072,266.14 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 9,192,010.00 

31.2 ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 บริษทัยอ่ยมีสัญญาก่อสร้างและซ้ือคร่ืองจกัรหลายสัญญา โดยมีภาระผกูพนัตามสัญญาท่ี
จะตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินรวม 94.28 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: 26.72 ลา้นบาท) 
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31.3 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นกบัสถาบนัการเงิน ดงัน้ี 

  งบการเงินรวม 

  หน่วย: ล้านบาท 

  วงเงิน เบิกใช้ ยังไม่ได้ใช้ 

1) เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 35.70 (5.28) 30.42 
2) เงินกูยื้มระยะส้ัน - ทรัสตรี์ซีท, เลตเตอร์ออฟเครดิต        

   และตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
310.00* (161.57) 148.43 

3) สัญญาซ้ือขายเงินต่างประเทศล่วงหนา้ 69.54                    - 69.54 
4) วงเงินหนงัสือค ้าประกนั 146.25 (45.84) 100.41 
5) เงินกูย้ืมระยะยาว 667.72 (458.19) 209.53 

   
1,229.21 (670.88) 558.33 

* เป็นวงเงินร่วมกนัของบริษทัฯ กบับริษทัย่อยหน่ึงแห่ง  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ มีหนังสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร เพ่ือค ้าประกนัการจ่ายช าระค่า
สินคา้ให้กบัเจา้หน้ีการคา้บางรายของกลุ่มบริษทัฯ เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 45.84 ลา้นบาท 

วงเงินสินเช่ือดังกล่าวข้างต้น ค ้ าประกันโดยเงินฝากธนาคารติดภาระค ้ าประกันของบริษทัฯ และบริษทัย่อยและ 
เงินลงทุนในพนัธบตัรของบริษทัฯ (หมายเหตุ 9 และ 11) 

32. การบริหารจัดการทุน  

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัฯ คือการจัดให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงินท่ีเหมาะสมและ                   
การด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2562 กลุ่มบริษทัฯ และบริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 1.65 
ต่อ 1 และ 0.65 ต่อ 1 ตามล าดบั (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561: 1.30 ต่อ 1 และ 0.42 ต่อ 1) 

33. เหตุการณ์ภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

เม่ือวนัท่ี 7 ตุลาคม พ.ศ. 2562 บริษทัย่อย คือ บริษทั ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ไดเ้ขา้ท าสัญญาสนับสนุนทางการเงินกบั
ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึง เพ่ือรับวงเงินสินเช่ือระยะส้ันรวม 63 ลา้นบาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชส้ าหรับพฒันา
โครงการอสังหาริมทรัพยใ์นอนาคต 
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34. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

กลุ่มบริษทัฯ ไดมี้การจดัประเภทงบการเงินรวมบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 และงบ
ก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับงวดสามและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2561 ใหม่ เพื่อให้
สอดคล้องกบัการจดัประเภทรายการบญัชีในงวดปัจจุบัน ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อก าไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุ้น การจัด
ประเภทรายการใหม่มีดงัต่อไปน้ี 

 หน่วย: บาท 

 งบการเงินรวม 

รายการบัญชี ตามรายงานไว้ 
จ านวนที ่
จัดประเภท 

ตามที่จัดประเภท
ใหม่ 

งบแสดงฐานะการเงิน  
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (170,019,806.92) 9,552,900.00 (160,466,906.92) 
หน้ีสินจากเงินท่ีตอ้งคืนให้กบัผูเ้ช่า (85,214,948.43) (9,552,900.00) (94,767,848.43) 
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2561    
ค่าใชจ้่ายในการขาย 18,425,904.86 841,298.36 19,267,203.22 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 25,675,378.50 (841,298.36) 24,834,080.14 
ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน พ.ศ. 2561  
ค่าใชจ้่ายในการขาย 49,005,948.05 3,188,281.62 52,194,229.67 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 73,681,769.76 (3,188,281.62) 70,493,488.14 

35. การอนุมตังิบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 


