
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3 - 1 

ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 
13. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
งบการเงนิ 
 
ผู้สอบบัญชีและรายงานผู้สอบบัญชี 
งบการเงินส าหรับงวดบญัชีปี 2560 ตรวจสอบแล้ว โดยผู้สอบบญัชี ช่ือ นายเสถียร วงศ์สนนัท์  เป็นผู้สอบบญัชีรับอนญุาต
เลขที่ 3495 ของบริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ ากดั  ซึง่เป็นผู้สอบบญัชีที่ได้รับความเห็นสอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
 

 
ความเห็นผู้สอบบัญชต่ีองบการเงนิส าหรับงวดบัญชีปี 2560 
มีความเห็นดงันี ้
 
ข้าพเจ้าเห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี ้แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ
ของบริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย และของเฉพาะบริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแส
เงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั โดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
 
 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3 - 2 

(ข) ตารางสรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
(หน่วย : พนับาท) 

สรุปรายการงบแสดงการเปล่ียนแปลงฐานะการเงนิ 

ตรวจสอบแล้ว 

สิน้สุด 31 ธ.ค. 60 สิน้สุด 31 ธ.ค. 59 สิน้สุด 31 ธ.ค. 58 

 จ านวน  %  จ านวน  %  จ านวน  % 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 81,173.75 14.16% 172,230.28 29.58% 118,318.36 31.09% 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น - สทุธิ 87,194.52 15.21% 91,036.22 15.63% 78,243.17 20.56% 

สนิค้าคงเหลือ - สทุธิ 101,375.70 17.68% 99,817.04 17.14% 109,142.63 28.68% 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 5,575.57 0.97% 7,283.23 1.25% 10,767.19 2.83% 

     รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 275,319.54 48.02% 370,366.77 63.60% 316,471.35 83.16% 

เงินฝากธนาคารตดิภาระค า้ประกนั 32,750.00 5.71% 40,250.00 6.91% 34,250.00 9.00% 

เงินลงทนุในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด-สทุธิ 11,188.80 1.95% - 0.00% - 0.00% 

โครงการท่ีอยู่อาศเัพ่ือผู้ เกษียณอายรุะหวา่งพฒันา 139,263.66 24.29% 125,780.32 21.60% - 0.00% 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 62,500.00 10.90% - 0.00% - 0.00% 

สว่นปรับปรุงอาคารและอปุกรณ์ - สทุธิ 29,327.64 5.12% 25,917.64 4.45% 21,474.61 5.64% 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน - สทุธิ 13,063.84 2.28% 10,806.05 1.86% 1,211.37 0.32% 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 4,774.97 0.83% 4,774.79 0.82% 3,867.54 1.02% 

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 5,105.92 0.89% 4,438.43 0.76% 3,267.54 0.86% 

     รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 297,974.84 51.98% 211,967.23 36.40% 64,071.07 16.84% 

รวมสินทรัพย์ 573,294.38 100.00% 582,334.00 100.00% 380,542.41 100.00% 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 5,202.32 0.91% 710.96 0.12% 51,052.22 13.42% 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 104,928.90 18.30% 101,495.55 17.43% 82,910.11 21.79% 

เงินมดัจ ารับลว่งหน้า 23,533.94 4.11% 28,186.41 4.84% 21,269.10 5.59% 

ภาษีเงินได้นิตบิคุคลค้างจ่าย 5,504.66 0.96% 3,349.29 0.58% 1,397.48 0.37% 

หุ้นกู้ ระยะสัน้ - 0.00% 100,000.00 17.17% - 0.00% 

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่
ปี 

1,534.75 0.27% 1,815.45 0.31% 1,465.71 0.39% 

หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน 2,230.21 0.39% 2,107.44 0.36% 3,322.61 0.87% 

     รวมหนีส้ินหมุนเวียน 142,934.79 24.93% 237,665.10 40.81% 161,417.23 42.42% 

หนีส้นิระยะยาวภายใต้สญัญาเช่าการเงิน สทุธิ 1,540.34 0.27% 3,075.09 0.53% 1,940.53 0.51% 

หนีส้นิจากเงินท่ีต้องคืนให้กบัผู้ เช่า 43,368.00 7.56% - 0.00% - 0.00% 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 6,977.99 1.22% 7,074.29 1.21% 5,196.31 1.37% 

เงินประกนัผลงาน 1,723.85 0.30% - 0.00% 
 

0.00% 

หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี-สทุธิ 5,235.36 0.91% - 0.00% 
 

0.00% 

     รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 58,845.53 10.26% 10,149.38 1.74% 7,136.84 1.88% 

รวมหนีส้ิน 201,780.32 35.20% 247,814.48 42.56% 168,554.07 44.29% 

ทนุจดทะเบียน 
      

หุ้นสามญั 2,047,361,510 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.10 บาท  204,736.15 35.71% 204,736.15 35.16% 142,499.99 37.45% 

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 
      



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3 - 3 

สรุปรายการงบแสดงการเปล่ียนแปลงฐานะการเงนิ 

ตรวจสอบแล้ว 

สิน้สุด 31 ธ.ค. 60 สิน้สุด 31 ธ.ค. 59 สิน้สุด 31 ธ.ค. 58 

 จ านวน  %  จ านวน  %  จ านวน  % 

หุ้นสามญั 1,695,980,676 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 0.10 บาท 169,598.07 29.58% 169,598.07 29.12% 141,740.41 37.25% 

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 142,273.29 24.82% 142,273.29 24.43% 33,218.20 8.73% 

ก าไรสะสม 
      

จดัสรรเป็นส ารองตามกฎหมาย 8,145.28 1.42% 6,201.96 1.07% 5,063.31 1.33% 

ยงัไม่ได้จดัสรร 49,497.40 8.63% 14,576.92 2.50% 31,569.77 8.30% 

องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น 1,969.64 0.34% 1,688.86 0.29% 396.05 0.10% 

รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 371,483.68 64.80% 334,339.08 57.41% 211,987.74 55.71% 

สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ 30.38 0.01% 180.45 0.03% 0.60 0.00% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 371,514.06 64.80% 334,519.53 57.44% 211,988.34 55.71% 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 573,294.38 100.00% 582,334.00 100.00% 380,542.41 100.00% 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3 - 4 

 (หน่วย : พนับาท) 

สรุปรายการงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

 จ านวน  %  จ านวน  %  จ านวน  % 

รายได้จากการขายและการให้บริการ        562,697.90  100.00%        521,152.23  100.00%        557,710.34  100.00% 

รวมรายได้        562,697.90  100.00%        521,152.23  100.00%        557,710.34  100.00% 

ต้นทนุขายและการให้บริการ        394,785.62  70.16%        382,633.58  73.42%        406,115.46  72.82% 

รวมต้นทุนขาย        394,785.62  70.16%        382,633.58  73.42%        406,115.46  72.82% 

ก าไรขัน้ต้น        167,912.28  29.84%        138,518.65  26.58%        151,594.88  27.18% 

รายได้อ่ืน          10,142.15  1.80%            7,249.77  1.39%            5,392.35  0.97% 

ก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุธิรรม ของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการ
ลงทนุ 

         27,003.44  4.80%   0.00%   0.00% 

หนีส้ญูได้รับคืน                     -    0.00%                     -    0.00%                34.00  0.01% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย        205,057.87  36.44%        145,768.42  27.97%        157,021.23  28.15% 

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร        152,397.26  27.08%        146,617.81  28.13%        134,642.67  24.14% 

ก าไรจากการด าเนินงาน          52,660.61  9.36%             (849.39) -0.16%          22,378.56  4.01% 

ต้นทนุทางการเงิน            1,575.92  0.28%            5,210.80  1.00%            3,736.02  0.67% 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษีเงนิ          51,084.69  9.08%           (6,060.19) -1.16%          18,642.54  3.34% 

ภาษีเงินได้          15,696.81  2.79%            4,640.04  0.89%            4,022.46  0.72% 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับปี          35,387.88  6.29%         (10,700.23) -2.05%          14,620.08  2.62% 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี            1,606.65  0.29%              748.99  0.14%              299.00  0.05% 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี          36,994.53  6.57%           (9,951.24) -1.91%          14,919.08  2.68% 

การแบ่งปันก าไรส าหรับปี:             

     ส่วนท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่          35,537.95  6.32%         (10,634.98) -2.04%          14,620.08  2.62% 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ             (150.07) -0.03%               (65.24) -0.01%                     -    0.00% 

           35,387.89  6.29%         (10,700.22) -1.90%          14,620.08  2.60% 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม:             

     ส่วนท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่          37,144.60  6.60%           (9,886.00) -1.90%          14,919.08  2.68% 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ             (150.07) -0.03%               (65.24) -0.01%                     -    0.00% 

           36,994.53  6.57%           (9,951.24) -1.77%          14,919.08  2.65% 

ก าไร(ขาดทนุ)ตอ่หุ้น:             

ก าไร(ขาดทนุ)ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน                   0.02  0.00%                 (0.01) 0.00%                  0.01  0.00% 

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (พนัหุ้น)      1,695,981.00  301.40%      1,565,826.00  300.45%      1,324,629.00  237.51% 

 
 
 
 
 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3 - 5 

 (หน่วย : พนับาท) 

สรุปรายการงบกระแสเงนิสด 
 ตรวจสอบแล้ว  

 ปี 2560   ปี 2559   ปี 2558  

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน: 
   

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิก่อนภาษี 51,084.70 (6,060.19) 18,642.54 

รายการปรับกระทบก าไรเป็นเงนิสดรับ (จ่าย) จากการด าเนินงาน 
   

หนีส้งสยัจะสญู (โอนกลบั) (548.68) 2,237.88 577.29 

คา่เผ่ือมลูคา่สนิค้าล้าสมยั 2,080.95 666.87 352.14 

(ก าไร) ขาดทนุจากการจ าหน่ายสนิทรัพย์ 822.47 (4.45) (186.91) 

คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 10,845.68 8,624.07 8,063.26 

ก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (27,003.44) - - 

(ก าไร)จากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - 

(ก าไร)ขาดทนุท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากอตัราแลกเปล่ียน - สทุธิ (1,241.05) 756.51 103.43 

ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน - - 299.00 

คา่ใช้จ่ายผลประโยชน์พนกังาน 1,547.71 1,201.43 917.30 

ดอกเบีย้รับ (2,047.97) 
  

คา่ใช้จ่ายผลตอบแทนท่ีใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ - - (1,525.33) 

ต้นทนุทางการเงิน 1,575.92 5,210.80 3,736.02 

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง 
   

ในสินทรัพย์และหนีส้ินด าเนินงาน 37,116.28 12,632.92 30,978.74 

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์ด าเนินงาน(เพิ่มขึน้)ลดลง 
   

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 4,395.98 (14,464.36) 14,605.73 

สนิค้าคงเหลือ (3,639.61) 7,793.87 10,735.11 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 1,707.65 3,318.04 1,491.05 

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน (667.50) (1,170.88) 108.21 

การเปล่ียนแปลงในหนีส้นิด าเนินงานเพิ่มขึน้(ลดลง) 
   

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 10,232.67 14,273.02 (11,384.13) 

เงินมดัจ ารับลว่งหน้า (4,652.47) 6,917.32 5,469.82 

หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน 122.78 (1,215.18) (1,274.79) 

หนีส้นิจากเงินท่ีต้องคืนให้กบัผู้ เช่า 43,368.00 
  

เงินประกนัผลงาน 1,723.85 
  

เงินสดรับจากการด าเนินงาน 89,707.63 28,084.75 50,729.74 

จ่ายช าระภาษีเงินได้นิตบิคุคล (8,624.42) (3,156.59) (7,166.88) 

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 81,083.21 24,928.16 43,562.86 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน : 
   

เงินฝากธนาคารตดิภาระค า้ประกนั(เพิ่มขึน้)ลดลง 7,500.00 (6,000.00) (1,500.00) 

เงินสดจ่ายเงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - - - 

เงินสดรับช าระคืนเงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - - - 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 บริษัท บิวเดอสมาร์ท จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที่ 3 - 6 

สรุปรายการงบกระแสเงนิสด 
 ตรวจสอบแล้ว  

 ปี 2560   ปี 2559   ปี 2558  

เงินสดจ่ายเพ่ือโครงการท่ีอยู่อาศยัเพ่ือผู้ เกษียณอายรุะหว่างพฒันา (48,979.89) (124,761.16) - 

เงินสดจ่ายซือ้สนิทรัพย์ถาวร (13,662.18) (7,136.92) (8,183.31) 

เงินสดรับจากการขายสนิทรัพย์ถาวร 9.35 105.19 464.21 

เงินสดจ่ายซือ้โปรแกรมส าเร็จรูป (3,683.10) (10,411.58) (353.40) 

เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้เงินลงทนุในตราสารหนีท่ี้จะถือจนครบก าหนด (11,255.36) - 
 

เงินสดรับจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - 245.09 - 

เงินสดรับดอกเบีย้รับ 2,070.98 
  

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (68,000.21) (147,959.38) (9,572.50) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 
   

เงินสดรับ(จ่าย) จากการออกหุ้นกู้ ระยะสัน้ (100,000.00) 100,000.00 - 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้(ลดลง) 4,491.36 (50,341.26) 8,999.53 

จ่ายช าระหนีส้นิตามสญัญาเชา่ทางการเงนิ - สทุธิ (2,024.73) (1,718.98) (1,272.52) 

เงินสดรับคา่หุ้นเพิ่มทนุ - 136,912.74 17,104.03 

เงินสดจ่ายเงินปันผล - (4,675.41) (2,958.54) 

จ่ายช าระเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
 

- (4,671.35) 

เงินสดจ่ายต้นทนุทางการเงิน (6,886.95) (4,526.75) (3,581.02) 

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ (104,420.33) 175,650.34 13,620.13 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ          (91,337.33) 52,619.12 47,610.49 

ผลตา่งอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่งบการเงิน 280.79 1,292.80 - 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นปี 172,230.28 118,318.36 70,707.87 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 81,173.75 172,230.28 118,318.36 

  
   

ข้อมูลเพิ่มเตมิประกอบงบกระแสเงนิสด 
   

รายการท่ีไม่เป็นตัวเงนิ 
   

สนิทรัพย์ถาวรท่ีได้มาภายใต้สญัญาเช่าการเงิน - 3,203.27 2,782.62 

คา่ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุสว่นท่ีบนัทกึเป็นเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 1,255.60 2,165.06 - 

ต้นทนุการกู้ ยืมท่ีเก่ียวข้องกบัการได้มาของโครงการท่ีอยู่อาศยัเพ่ือผู้ เกษียณอายรุะหว่างพฒันา 4,109.55 
  

หุ้นปันผล - - 26,605.53 
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ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ   2558 2559 2560 

อัตราส่วนแสดงสภาพคล่อง  Liquidity Ratio        

อตัราส่วนสภาพคล่อง  (เทา่) 1.96 1.56 1.93 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (เทา่) 1.22 1.11 1.18 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เทา่) 0.27 0.13 0.43 

อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า  (เทา่) 6.63 6.54 6.61 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย  (วนั) 54.29 55.03 54.50 

อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ  (เทา่) 3.87 4.57 6.64 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย  (วนั) 92.93 78.74 54.22 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี ้ (เทา่) 6.23 6.07 6.04 

ระยะเวลาช าระหนี ้ (วนั) 57.82 59.31 59.61 

Cash Cycle  (วนั) 89.39 74.46 49.11 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร  Profitability Ratio        

อตัราก าไรขัน้ต้น  (%) 27.18% 26.58% 29.84% 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน  (%) 4.01% (0.16%) 9.36% 

อตัราก าไรอ่ืน  (%) 0.00% 0.00% 0.00% 

อตัราส่วนเงินสดตอ่การท าก าไร  (%) 194.66% (3087.04%) 153.97% 

อตัราก าไรสทุธิ  (%) 2.65% (2.01%) 5.92% 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น  (%) 7.53% (3.89%) 10.07% 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน Efficiency Ratio        

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์  (%) 4.05% (2.21%) 6.15% 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร  (%) 108.87% (6.90%) 66.04% 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์  (เทา่) 1.53 1.10 1.04 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ  Financial policy Ratio        

อตัราส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น  (เทา่) 0.80 0.74 0.54 

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้  (เทา่) 12.74 5.92 61.41 

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั   2.28 0.88 2.60 

อตัราการจ่ายเงินปันผล  (%) 40.60% 0.00%* 51.35% 

 
หมายเหตุ  
*อตัราการจา่ยเงินปันผล บริษัทค านวนจากก าไรสทุธิหลงัหกัส ารองตามกฎหมาย 
คณะกรรมการน าเสนอตอ่ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น เพื่อพิจารณาอนมุตัิงดจา่ยเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานของบริษัทประจ าปี 2559 
เน่ืองจากบริษัทมีผลขาดทนุสทุธิจากการด าเนินงานตามงบการเงินรวม 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
ค าอธิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 
 
รายได้ 
ในปี 2558 – 2560 บริษัทมีรายได้จากการขายและการให้บริการจ านวน  557.71 ล้านบาท  521.15 ล้านบาท  บาท และ 
562.70 ล้านบาท ตามล าดบั  โดยรายได้จากการขายและบริการปี  2560 เพิ่มขึน้ 7.97% จากปี 2559  เป็นผลจากยอดขายที่
เพิ่มขึน้ในผลติภณัฑ์อลมูิเนียม ส าหรับตกแตง่ภายใน ระบบประตหูน้าตา่งคณุภาพสงู  และงานติดตัง้  
 

สายผลิตภณัฑ์ 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ระบบฝา้เพดาน และผนงักัน้ห้อง  214.15 38.40 189.99 36.46 190.73 33.90 

อลมูิเนียม ส าหรับตกแตง่ภายใน  212.17 38.04 228.35 43.82 246.08 43.73 

ระบบประตหูน้าตา่ง คณุภาพสงู 105.06 18.84 90.42 17.34 103.49 18.39 

 งานติดตัง้ 26.33 4.72 12.39 2.38 22.40 3.98 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 557.71 100.00 521.15 100.00 562.70 100.00 

รายได้อื่น/1 5.42 
 

7.25 
 

37.14 
 

รวมรายได้ 563.13 
 

528.40 
 

599.84 
 

 
 
รายได้อื่น ประกอบด้วย รายการก าไรจากการปรับมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 27.00 ล้านบาท 
ซึง่เกิดจากสว่นต่างระหวา่งราคาทนุของบ้านที่สร้างเสร็จแล้ว 3 หลงัของโครงการแสนสรากบัราคาประเมินลา่สดุ นอกจากนี ้
เป็นรายได้จากการขายเศษอลมูิเนียม และก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น  
 
ต้นทุนขาย 
ต้นทุนขายและการให้บริการ ประกอบด้วย ต้นทุนของสินค้า ต้นทุนโรงงาน ค่าขนส่ง และ overhead cost ของฝ่ายจัดส่ง  
โดยในปี 2558 - 2560 มีจ านวนเทา่กบั 406.12 ล้านบาท 382.63 ล้านบาท และ 394.79 ล้านบาท ตามล าดบั คิดเป็นสดัสว่น
ต้นทุนต่อรายได้เท่ากับ 72.82% , 73.42% และ 70.16%  ตามล าดับ ซึ่งในปี 2560 สดัส่วนต้นทุนต่อรายได้จากการขาย
ลดลง เนื่องจากบริษัทสามารถบริหารจดัการต้นทนุการผลติได้ดีขึน้  
 
อัตราก าไรขัน้ต้น 
จากเหตผุลข้างต้นท าให้ในปี 2560 บริษัทฯมีอตัราการท าก าไรขัน้ต้นเทา่กบั 29.84% ซึง่เพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทยีบกบัปีที่ผา่นมา 
(ปี 2559 มีอตัราก าไรขัน้ต้นเทา่กบั 26.58%) 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
คา่ใช้จ่ายในการขาย ประกอบด้วย overhead cost ของฝ่ายขาย คา่ใช้จ่ายในการท าการตลาด และคา่คอมมิชชัน่ของแผนก
ขาย ในปี 2558 -2560 มีจ านวนเทา่กบั 49.74 ล้านบาท  57.98 ล้านบาท และ 65.49 ล้านบาท ตามล าดบั คิดเป็นอตัราสว่น
ตอ่รายได้จากการขายและการให้บริการเท่ากบั  8.92%  11.13% และ 11.64%  ตามล าดบั การเพิ่มขึน้ของคา่ใช้จ่ายในการ
ขายสว่นใหญ่เกิดจากคา่คอมมิชชัน่การขายที่เพิ่มขึน้ตามยอดขาย 
 
สว่นค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบด้วย over head cost ของฝ่ายบริหาร  คา่สาธารณปูโภค  ค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน 
เป็นต้น ในปี 2558 -2560 มีจ านวนเทา่กบั 84.91 ล้านบาท  88.63 ล้านบาทและ 86.90 ล้านบาท ตามล าดบั โดยในปี 2560 
คา่ใช้จ่ายในการบริหารลดลงเนื่องจาก บริษัทได้ปรับปรุงระบบการบริหารและการจดัการบคุลากรให้เหมาะสมกบัขนาดธุรกิจ 
เพื่อให้การบริหารงานมีประสทิธิภาพมากขึน้ และลดคา่ใช้จ่ายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง จึงสง่ผลให้บริษัทฯและบริษัทยอ่ยมีคา่ใช้จ่าย
ในการบริหารลดลง 
 
ต้นทุนทางการเงนิ  
ในปี 2558 -2560 บริษัทมต้ีนทนุทางการเงิน มีจ านวนเทา่กบั 3.74 ล้านบาท 5.21 ล้านบาท และ 1.57 ล้านบาท ตามล าดบั  
การลดลงของต้นทนุทางการเงินในปี 2560 เนื่องจากบริษัทได้ช าระคืนหุ้นกู้จ านวน 100 ล้านบาทเสร็จสิน้ในปี 2559 และในปี 
2560 บริษัทไมไ่ด้ก่อภาระหนีเ้งินกู้ เพิ่ม 
 
อัตราก าไรสุทธิ 
ในปี 2560 บริษัทมกี าไรสทุธิในสว่นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่จ านวน 35.54 ล้านบาท คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิตอ่รายได้รวม
เทา่กบั 5.92% (ส าหรับปี 2559 บริษัทขาดทนุสทุธิ 10.70 ล้านบาท)  
 
การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิของบริษัท 
 
สินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 - 2560 บริษัทมีสนิทรัพย์รวม 380.54 ล้านบาท 582.33 ล้านบาท และ 422.84 ล้านบาท
ตามล าดบั ในปี 2560 บริษัทมีสนิทรัพย์รวมลดลงจ านวน  159.49 ล้านบาท คิดเป็น 27.39%จากปีที่ผา่นมา ซึง่ลดลงทัง้ใน
สนิทรัพย์หมนุเวียน และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน โดยมีรายละเอยีดดงันี ้

 เงินสดลงลงและรายการเทยีบเทา่เงินสดลดงลง จาก 172.23 ล้านบาทในปี 2559 เป็น 81.173 ล้านบาทในปี 2560 
เนื่องจากบริษัทน าเงินมาช าระหนีหุ้้นกู้จ านวน 100 ล้านบาท ซึง่ครบก าหนดช าระในเดือนตลุาคม 2560    

 ลกูหนีก้ารค้าลดลงจาก 91.04 ล้านบาท ในปี 2559 เป็น 87.19 ล้านบาทในปี 2560  ปัจจยัหลกัเนือ่งจากรายได้ค้าง
รับของบริษัท อินสตอลไดเรค จ ากดั ซึง่รับรู้รายได้ตามงวดงาน ในปี 2560 งานตดิตัง้ได้เสร็จแล้ว ดงันัน้รายได้ค้าง
รับจึงลดลงจาก 10.43 ล้านบาทในปี 2559 เหลอื 0.80 บาทในปี 2560  
อยา่งไรก็ตาม บริษัทมีการควบคมุเครดิตลกูหนีก้ารค้า โดยบริษัทไมใ่ห้ลกูค้าค้างช าระหนีเ้กินก าหนดมากกวา่ 2 
เดือน เพื่อเป็นการควบคมุหนีม้ปัีญหาของบริษัท ท าให้ระยะเวลาในการเก็บหนีเ้ฉลีย่จะไม่เกิน 60 วนั โดยในปี 
2560 บริษัทมีระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ประมาณ 55 วนั น้อยกวา่ปี 2559 ซึง่มีระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ประมาณ 56 วนั 

 ณ สิน้ปี 2558 - 2560 บริษัทมสีนิค้าคงเหลอืจ านวน 109.14 ล้านบาท  99.82 ล้านบาท และ 101.37 ล้านบาท 
ตามล าดบั ที่ผา่นมา บริษัทมีความพยายามในการควบคมุปริมาณสนิค้าคงคลงัให้อยูใ่นปริมาณที่เหมาะสม โดยมี
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การท าประมาณการความต้องการสนิค้าขายให้สอดคล้องกบัปริมาณสนิค้าในคลงัสนิค้าเพื่อเพิ่มสภาพคลอ่งให้
บริษัทมากขึน้  ซึง่สง่ผลให้อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิค้าคงเหลอืมีแนวโน้มสงูขึน้โดยตลอด จาก 3.87 เทา่ เป็น 4.57 
เทา่ 6.64 เทา่ ตามล าดบั 

 ในปี 2560 บริษัทมีรายการโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพื่อผู้ เกษียณอายรุะหวา่งพฒันา จ านวน 139.26 ล้านบาท ซึง่เป็น
รายการคา่ใช้จ่ายทัง้หมดที่เกิดขึน้สะสมของโครงการ Sansara  อนัได้แก่ คา่ที่ดิน คา่ที่ปรึกษาคา่ก่อสร้าง คา่
สาธารณปูโภค และดอกเบีย้จา่ยที่บนัทกึเป็นต้นทนุ เป็นต้น  ซึง่เพิม่ขึน้ 13.48 ล้านบาทจากปีที่ผา่นมา  

 นอกจากนีใ้นปี 2560 บริษัทยงับนัทกึรายการอสงัหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุ สทุธิ จ านวน 62.5 ล้านบาท ซึง่เป็น
ราคาประเมินมลูคา่บ้านของโครงการแสนสราที่สร้างเสร็จแล้วจ านวน 3 หลงั ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ คือ บริษัท 
เคแทค แอพเพรซลั แอนด์ เซอร์วสิ จ ากดั ตามรายงานประเมินทรัพย์สนิลงวนัท่ี 11 มกราคม 2561  
 

แหล่งที่มาของเงนิทุน 
 
หนีส้นิ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2558 - 2560 บริษัทมีหนีส้นิรวม 168.55 ล้านบาท 247.81 ล้านบาท และ 201.78 ล้านบาท ตามล าดบั 
หนีส้นิท่ีลดลงในปี 2560 ปัจจยัหลกัเนื่องจากบริษัทได้ช าระหนีหุ้้นกู้ จ านวน 100 ล้านบาท ซึง่ครบก าหนดช าระเมื่อเดือน
ตลุาคม 2560 สว่นรายการหนีส้นิจากเงินท่ีต้องคืนให้กบัผู้ เช่า จ านวน 43.37 ล้านบาทนัน้ เนื่องจากโครงการ Sansara เป็น
การขายในลกัษณะ Lease hold  ในปี 2560บริษัทมีการท าสญัญาเชา่ระยะยาวกบัลกูค้า  
 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ในปี 2559 และ 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบยีนจ านวน 204.74 ล้านบาท และทนุช าระแล้วจ านวน 169.60 ล้านบาท โดยสว่น
ของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 344.52 ล้านบาท และ 371.51 ล้านบาท ตามล าดบั ซึง่เปลีย่นแปลงตามก าไรสะสมของบริษัท 
 
โครงสร้างเงนิทุน 
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นย้อนหลงั 3 ปีตัง้แตปี่ 2558 – 2560 เทา่กบั 0.80 , 0.74 และ 0.54 ตามล าดบั ในปี 2560 
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงเนื่องจากคืนหนีหุ้้นกู้ ในปี 2559 
 
สภาพคล่อง 
เนื่องจากการท่ีบริษัทได้ช าระคืนหุ้นกู้ ระยะสัน้ที่ถึงก าหนดช าระในเดือนตลุาคม 2560 ท าให้อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current 
Ratio ) เพิ่มขึน้จาก 1.56 เทา่ เป็น 1.93 เทา่ และอตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick Raito) เพิ่มขึน้ จาก 1.11 เทา่ เป็น 
1.18 เทา่ 
 
ในปี  2557 - 2559 บริษัทมกีระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงานสทุธิ  43.56 ล้านบาท 24.93 ล้านบาท และ 81.08 ล้าน
บาทตามล าดบั บริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุสทุธิ 9.57 ล้านบาท 147.96 ล้านบาท และ 68.0 ล้านบาท 
ส าหรับปี 2560 กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุเพิ่มขึน้สว่นใหญ่น าไปใช้ในการก่อสร้างโครงการ Sansara  ส าหรับ
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินเทา่กบั 13.62 ล้านบาท 175.65 ล้านบาท และ ตดิลบ 104.42 ล้าบาท เนื่องจากมีการ
ช าระคืนเงินต้นและดอกเบีย้หุ้นกู้  100 ล้านบาท  สง่ผลให้ในปี 2558 – 2560  บริษัทมีกระแสเงินสดสทุธิปลายปี เทา่กบั   
118.32 ล้านบาท 172.23 ล้านบาท และ 81.17 ล้านบาท ตามล าดบั 


